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EDICTE
de 25 de gener de 2010, sobre acords de la Comissio Territorial d’Urbanisme de
Tarragona referents al municipi del Catllar.

La Comissio6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona, en les sessions de 12 de
novembre de 2009 i de 22 d’abril de 2009, va adoptar, els acords segiients:

Exp.: 2008 /034016 /T
Pla d’ordenacioé urbanistica municipal, al terme municipal del Catllar

Acord de 12 de novembre de 2009

Vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, i de conformitat amb les consideracions
efectuades per aquesta Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona, s’acorda:

—1 Donar conformitat al Text refos del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, del
Catllar, trames per I’Ajuntament, en compliment de ’acord d’aprovaci6 definitiva
de 22 d’abril de 2009, amb la incorporacié d’ofici de les prescripcions exposades a
la part de valoracié d’aquest acord.

—2 Publicar aquest acord, el d’aprovacié definitiva de 22 d’abril de 2009 i les
normes urbanistiques corresponents, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
a I’efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I’article 100 del Text
refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

—3 Comunicar-ho a ’Ajuntament.

Acord de 22 d’abril de 2009

Vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, i de conformitat amb les consideracions
efectuades per aquesta Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona, s’acorda:

—1  Aprovar definitivament el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal del Catllar,
promogut i trameés per I’Ajuntament, suspenent-ne I'executivitat i publicaci6 al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya fins que, mitjangant un text refés, que es
presentara per triplicat, verificat per 'organ que ha atorgat I’aprovacio provisional,
i diligenciat, s’incorporin les prescripcions segiients:

1.1  Caldrarefondre les prescripcions de I'informe del técnic municipal transcrit
en l’acord d’aprovaci6 provisional del POUM., en tots els aspectes que no siguin
contraris a la resolucié desenvolupada a continuacio.

1.2 Pel que fa als informes:

1.2.1 Caldra donar compliment, tal i com s’exposa a la part de valoracié d’aquest
acord, a les prescripcions dels informes de la Direccié General de Comerg del De-
partament d’ Innovacio, Universitats i Empresa; Consorci d’Aigiies de Tarragona;
Subdireccié General de Seguretat Industrial del Departament d’Innovacio, Univer-
sitats i Empresa; Departament de Cultura i Mitjans de Comunicaci6; Departament
d’Agricultura, Alimentaci6 i Accié Rural; Diputacio de Tarragona; Institut Geologic
de Catalunya; AENA, Direcci6é General d’Aviacio Civil del Ministeri de Foment,
Direccio General de Carreteres, Administrador d’Infraestructures Ferroviaries,
Direccio General de Ferrocarrils del Ministeri de Foment i de la Direccié General
d’Emergéncies i Seguretat Civil.

1.3 Pel que fa a lamemoria ambiental: Caldra donar compliment a la resolucio
del Departament de Medi Ambient i Habitatge dels Serveis Territorials a Tarragona
de data 10 de setembre de 2008, en el sentit que caldra:

Donar compliment a I'informe de la Direccié General de Promoci6 de I’'Habitatge
del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

Atorgar a la zona que correspon al PEIN “Riu Gaia -Albareda de Santes Creus”,
la clau que s’adigui al seu grau de proteccio.
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Pels sectors 12, 13, 55 1 102, crear un corredor ecologic per mitja de la ubicacio
de les zones verdes, que mantingui la connectivitat existent entre les diverses arees
de sol urbanitzables presents a nord-est i a sud-oest d’aquests sectors.

Classificar el sector 19 com sol no urbanitzable d’interes ecologic i paisatgistic
pel seu valor com a connector natural.

Creaci6 d’un corredor que connecti el sol no urbanitzable a est i a oest del sector
100 per mitja de la ubicacio de les zones verdes.

Pel que fa al sol no urbanitzable d’interes ecologic i paisatgistic, cal que la clau
inclogui també:

Aquells terrenys que garanteixen i contribueixen a la connectivitat ecologica a
nivell municipal 1 supramunicipal.

Les arees identificades per 'ISA com a sensibles per la proteccié de fauna.

El PEIN “Riu Gaia - Albareda de Santes Creus”.

Tots els barrancs i rieres presents al Catllar, sobretot les rieres que desemboquen
al PEIN “Tamarit - Punta de la Mora”.

Els elements ambientalment rellevants identificats per 'ISA.

El sol no urbanitzable que identifica els espais forestals només inclou els terrenys
que envolten el centre penitenciari de Mas Enric. Tenint en compte que el TM del
Catllar compta amb més espais forestals, cal que el POUM els identifiqui i els
classifiqui com a tal.

L'espai de la Farga es classifica com sol no urbanitzable agricola de valor. Tenint
en compte que I"'ISA el descriu com “interessant zona humida”, amb “notables valors
naturalistics” 1 un “refugi d’ocells forestals”, es considera més adequat atorgar-li la
clau d’interes ecologic i paisatgistic.

1.4 Pel que fa a la documentacio:

1.4.1 Quant a la documentacio escrita:

Manca I’Agenda i ’Avaluacié Economica i Financera de les actuacions a des-
envolupar.

Manca establir la programacio temporal, en especial pel que fa al desenvolupa-
ment del sol urbanitzable que tinguin per objecte la implantacié de creixements
residencials, aixi com els terminis per la construccio dels habitatges amb proteccio
oficial.

Manca aportar I'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justifi-
caci6 de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacio
de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les adminis-
tracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures i
de la implantaci6 i prestacio dels serveis necessaris.

Manca incorporar en el quadre de dades aportat, que forma part de la documentacio
de Memoria descriptiva i justificativa del POUM, la superficie adscrita al sistema
viari, en el s0l no urbanitzable, aixi com la superficie adscrita al sistema ferroviari,
al sistema hidrografic i de proteccio de sistemes, i al sistema d’equipaments i serveis
técnics i ambientals.

En virtut de l'article 58.1 ¢) del Text refos de la Llei d’urbanisme caldra incor-
porar les previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energetics en el
terme municipal.

1.4.2 Quant a la documentaci6 grafica:

Manca aportar el planol d’ordenacié de Classificacio del sol del terme on es
diferenciin, clarament, els tres régims de sol previstos al sol urba, urbanitzable
i no urbanitzable, a escala 1/5000, com a minim. Aixi mateix, manca comple-
tar el planol d’ordenacié de I’Estructura general i organica del territori en el
sentit que caldra definir els sistemes viaris existents i proposats, els sistemes
d’espais oberts del territori, els espais lliures i equipaments, tant de caracter
supramunicipal com de caracter general, com son el cementiri municipal, el
nou equipament escolar situat a I’entrada del nucli urba del Catllar, etc. Aixi
mateix, caldra incorporar les xarxes basiques de telecomunicacions, el sistema
hidrografic, etc.
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Caldra incorporar en els planols d’ordenacié corresponents, les qualificacions
previstes al Pla especial urbanistic per a la construcci6 del Centre Penitenciari El
Mas d’Enric, aixi com el Pla especial urbanistic de vialitat per a I'ampliacié i millora
del cami vell de Tarragona al Mas de Rafael. Aixi mateix, caldra reflectir en el text
normatiu que la totalitat de I'ambit definit pel Pla especial del Centre Penitenciari
es qualifica de sistema general per equipament penitenciari.

Pel que fa a I’estudi d’inundabilitat dels sectors 17a 1 103, informats favorable-
ment per ’Agencia Catalana de ’Aigua, caldra incorporar-lo com a documentaci6
annexa al POUM.

1.5 Pel que fa als sistemes:

1.5.1 Caldra definir el sistema general d’espais lliures publics de tal manera
que respongui, com a minim, a la proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre
admes pel planejament urbanistic per a s residencial no inclos en cap sector de
planejament urbanistic.

1.6  Pel que fa al s0l no urbanitzable:

1.6.1 Caldra qualificar tot el voltant del I'entorn visual del riu Gaia amb una clau
especifica de proteccid paisatgistica, per tal d’evitar les accions que puguin alterar
les condicions naturals, paisatgistiques, etc., segons planol annex.

1.6.2 Caldra ajustar les claus de sol no urbanitzable a les determinacions del
Pla territorial, la Resolucid de la Memoria Ambiental i el contingut d’aquesta
Resolucid.

1.7 Pel que fa al sol urbanitzable:

1.7.1 Caldra classificar com a sectors urbanitzables no delimitats el 13 Sud de
Mas de Moregons, el 55 Llevant de Mas de Moregons, el 15 La Quadra, el 20 Pou
Boronat i el 101 Médol - Esplai,. A més, en aquests sectors, s’haura de revisar la
seva delimitacio per tal d’excloure els terrenys de pendent superior al 20%, ateés
que d’acord amb la legislaci6 urbanistica vigent no son edificables. Sera necessari
determinar les condicions de delimitaci6 d’acord amb la part expositiva.

1.7.2 Caldra suprimir els sectors residencials de nova creacio, el sector 102 Cami
dels Masnous i el sector 103.

1.7.3 Caldra suprimir el sector residencial 36 Sant Magi.

1.7.4 Caldra suprimir el sector residencial 34.

1.7.5 Caldra suprimir la franja situada a la banda nord del sector industrial de nova
creacio, el sector 47, entre la via del tren i el riu Gaia, d’acord amb el planol annex,
donada la seva topografia accidentada i que a més, correspon a la zona qualificada
com a Sol de protecci6 especial pel Pla territorial parcial del Camp de Tarragona.

1.7.6 Caldra incloure en el sector 101 Médol - Esplai a més de 1"is residencial, I'iis
terciari per tal de possibilitar I'activitat comercial en I'eix de la carreteraTP-2031. Es
aconsellable que el sector 12 Mas de Moregons s’adapti als criteris de la Resolucio
del Departament de Medi Ambient i Habitatge i es reformuli 'ordenacio de les
illes per tal d’acollir residencial plurifamiliar i usos diferenciats, com: comercial,
oficines, hoteler, sanitari-assistencial, etc...

1.7.7 Pel que fa al sector 101 Médol-Esplai, caldra fixar una densitat de 12 hab/ha
en comptes de 39 hab/ha.

1.7.8 Al sector 47 industrial, caldra reduir el parametre de sostre de 4 m?st/m?s
a 0,50 m?st/m?2sol.

1.79 En el sector 58 Els Cocons - Palau, s’ajustara I'ordenacio al planol annex,
per tal de consolidar el sistema d’espais Iliures i equipaments del conjunt de sectors
de l'area.

1.8  Pel que fa al sol urba:

1.8.1 Caldra suprimir del poligon 17 Urbanitzacié Manous 1, les dues delimitacions
de Pla millora urbana, 17 a i 17b, i mantenir ’aprofitament urbanistic residencial
de les vigents NS de I'any 1991.

1.8.2 Pels terrenys situats al centre urba del Catllar delimitats pel sector 40 i
el riu Gaia i que el POUM qualifica amb clau 4c, es proposa establir com a usos
principals: I'is comercial, el sanitariassistencial i I’hoteler.
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1.8.3 Caldra classificar com a sol no urbanitzable, amb coheréncia amb els sols
no urbanitzables adjacents, els terrenys on s’ubiquen les edificacions a ’entrada
del nucli del Catllar, concretament, en la confluéncia de I’avinguda de Catalunya i
el cami de La Font, proximes al Castell del Catllar d’acord amb el planol annex. O
bé, traslladar ’edificabilitat existent en un altre sector o ambit.

1.8.4 En el poligon 8 El Médol, caldra qualificar com a equipaments la parcel-la
situada entre els carrers Amadeu Vives i Eduard Toldra. Aixi mateix, caldra quali-
ficar com a zona d’equipaments publics part dels terrenys on s’ubiquen actualment
unes instal-lacions esportives de la urbanitzaci6 i que es troben situats enfront del
carrer Frederic Mompou.

1.8.5 En el poligon 28 Cocons de sol urba consolidat, pel que fa a la zona edi-
ficable qualificada de clau 5 i adjacent a la zona destinada a equipament, caldra
qualificar-la com a zona no ocupable per I'edificacio per tal de preservar el corredor
ecologic existent entre els sols no urbanitzables que envolten a la zona urbana dels
Cocons i Parc de Llevant, d’acord amb el planol annex, i amb coheréncia amb les
prescripcions assenyalades anteriorment pel que fa al sector de sol urbanitzable,
sector 58 Cocons - Palau.

1.9 Pel que fa a la normativa urbanistica i errades materials: caldra modificar
i/o esmenar tal i com s’exposa en la part de valoracié d’aquest acord.

—2 Indicar a ’Ajuntament que el text refds incloura la totalitat dels documents
que formen part del document del Pla d’ordenacié urbanistica municipal del Catllar
que hauran de ser modificats en coheréncia amb les prescripcions fixades en aquest
acord d’aprovaci6 definitiva.

—3  Indicar, també, a ’Ajuntament que el text refos incloura el text de les normes
urbanistiques i els planols d’ordenaci6 en suport informatic i en format de tracta-
ment de textos, en compliment del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret 305/20006, de 18 de juliol, i de I'Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la
qual s’estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic,
de les normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de
la Generalitat de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

—4  Manifestar que el document de Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal del
Catllar ha estat sotmés al tramit ambiental preceptiu previst a I'article 115 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la
qual cosa ha estat considerada previa la seva resolucio definitiva.

—>5 Indicar a ’Ajuntament la possible existéncia d’una infraccié urbanistica en
el sector 36 Sant Magi que el POUM proposa classificar de sol urbanitzable per tal
que, si escau, incoi els expedients de disciplina urbanistica que corresponguin.

—=6 Notificar aquest acord al Servei de Proteccid de la Legalitat i Assessora-
ment de la Direcciéo General d’Urbanisme a fi i efecte que tingui constancia de la
presumpta infraccio.

—7 Comunicar-ho a ’Ajuntament.

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot inter-
posar recurs d’algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 1
115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999,
de 13 de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en
el termini d’un mes a comptar des de I’endema de la publicacié d’aquest Edicte
al DOGC. El recurs s’entendra desestimat si passen tres mesos sense que s’hagi
dictat i notificat la resolucid expressa i quedara aleshores oberta la via contenciosa
administrativa.

L’expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 101
del Text refés de la Llei d’urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26
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de juliol, als locals de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona, carrer
Anselm Clavé, 1 ‘Casa Gasset’.

Tarragona, 25 de gener de 2010
Sirvia CAIRE GARCIA

Secretaria de la Comissi6 Territorial
d’Urbanisme de Tarragona

Disposicions
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ANNEX

Normes urbanistiques del Pla d ordenacio urbanistica municipal del Catllar
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Article 30. Establiment de terminis per a edificar 16
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Article 31. Terminis per a edificar els habitatges de proteccié publica 16
Article 32. Infraccions urbanistiques 16
Article 33. Edificis i usos fora d’'ordenacié o amb volum disconforme 16
SECCIO 3. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS 16
Article 34. Ordres d’execucio 16
Article 35. Declaracié d’estat ruinds i acord de demolicié 17
TiTOL Il. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | US 18
CAPITOL I PARAMETRE§ GENERALS QUE REGULEN L’EDIFICACIO | LA
URBANITZACIO 18

SECCIO 1. EDIFICACIO 18
Article 36. Regulacio de l'edificacio 18
Article 37 Tipus d’ordenacioé de I'edificacié 18
Article 38. Planta baixa 18
Article 39. Plantes soterranis 18
Article 40. Plantes pis 19
Article 41. Planta golfes 19
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Article 49. Serveis urbanistics a la via publica 22
CAPITOL Il. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA AL VIAL 23
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CAPITOL lll. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA 27
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Article 66. Sol lliure d’edificacio 27
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Article 68. Numero d’habitatges per parcel-la 28
Article 69. Separacions minimes i tanques 28
Article 70. Adaptacio topografica del terreny 29
CAPITOL IV. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS 30
Article 71. Desenvolupament de la regulacio dels usos globals 30
Article 72. Usos especifics en relacio a les situacions relatives 31
Article 73. Disposicio de les activitats segons el regim d’intervencio 32
Article 74. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient 32
Article 75. Regulaci6 supletoria 32
Article 76. Simultaneitat d’'usos 33
Article 77. Millors técniques disponibles i mesures correctores 33
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Article 81. Les zones 35
CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES 36
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS 36
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Article 83. Desenvolupament dels sistemes 36
Article 84. Titularitat i afectacié del sol 36
SECCIO 2. COMUNICACIONS 37
Article 85 Disposicions generals 37
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Article 88. Camins rurals 38
Article 89 Trams urbans i travesseres 38
Article 90. Sistema ferroviari, clau FV 39
SECCIO 3. ESPAIS OBERTS 39
Article 91. Disposicions generals 39
Article 92. Sistema de zona verda, clau VP 39
Article 93. Sistema hidrografic, clau HI 40
Article 94. Sistema de proteccié de sistemes, clau PS 40
Article 95. Proteccié de la infraestructura de la portada d’aigiies de I'Ebre a les
comarques de Tarragona 41
Article 96. Proteccio de la infraestructura de la Mina de I'’Arquebisbe 41
Article 97. Reserva viaria per a noves carreteres 41
SECCIO 4. EQUIPAMENTS 42
Article 98. Disposicions generals 42
Article 99. Sistema d’equipaments, clau EQ 42
Article 100. Sistema de serveis técnics i ambientals, clau TA 43
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Article 101.bis. Sistema general penitenciari 45
CAPITOL lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA (SU) 46
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS 46

Article 102. Definicid i tipus 46

Article 103. Determinacio i ordenacio del sol urba 46

Article 104. Cessions gratuites en sol urba 46
SECCIO 2. ZONES EN SOL URBA 47

Article 105. Zona de nucli antic, clau 1 47

Article 106. Zona d’eixample del nucli antic, clau 2 49

Article 107. Zona d’ordenacio en illa oberta, clau 4 51

Article 108. Subzona de blocs plurifamiliars lineals, clau 4a 51

Article 109. Subzona de cases en filera, clau 4b 53

Article 110. Subzona de blocs aillats, clau 4c 54

Article 111. Zona de cases aillades, clau 5 55

Article 112. Zona d’industria, clau 7 58

Article 113. Zona de guarda i diposit de caravanes i remolcs, clau 15 58
SECCIO 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA 59

Article 114. Pla de millora urbana (PMU) 17a del sector 17 59

Article 115. Pla de millora urbana (PMU) 17b del sector 17 60

Article 116. Pla de millora urbana (PMU) del sector 37 61

Article 117. Poligons d’actuaci6 urbanistica en sol urba consolidat 61

Article 118. Poligons d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat 62
CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU) 64
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS 64

Article 119. Definicid i tipus 64

Article 120. Finques 64

Article 121. Tanques 65

Article 122. Fonts 65

Article 123. Conreus 65

Article 124. Tala d’arbres 65

Article 125. Xarxes de transport d’energia electrica i telecomunicacions 66

Article 126. Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacio i georeferenciaci6 66

Article 127. Usos permesos i usos prohibits 66

Article 128. Publicitat 67
SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE 68

Article 129. Disposicions generals per a I'edificacié en Sol no urbanitzable 68

Article 130. Integracio en el paisatge 68

Article 131. Actuacions d’interés public 69

Article 132. Construccions propies d’'una activitat rustica 69

Article 133. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria 71

Article 134. Construccions i instal-lacions d’obres publiques 71

Article 135. Habitatges vinculats a I'explotacio rustica dels terrenys 7

Article 136. Reconstruccié i rehabilitacié de masies 72

Article 137. Habitatges preexistents en sol no urbanitzable 73

4




8582 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Nuam. 5563 - 9.2.2010

SECCIO 3. TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE 74
Article 138. Rural, clau 20 74
Article 139 Agricola de valor, clau 21 74
Article 140. Forestal de valor, clau 22 75
Article 141. Interés ecologic i paisatgistic, clau 24 75
Article 142. Altres usos, clau 26 76

CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE 77

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS 77
Article 143. Definicid 77
Article 144. Deures dels propietaris del sol urbanitzable 77
Article 145. Gesti6 del sol urbanitzable 78
Article 146. Normes addicionals de sostenibilitat en els plans parcials urbanistics 78

SECCIO 2. ZONES D’ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE 80
Article 147. Zona de desenvolupament residencial, clau 30 80
Article 148. Zona de desenvolupament industrial, clau 31 80

SECCIO 3. SECTORS DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT 81
Article 149. Sector 7, L’holandés 81
Article 150. Sector 12, Mas de Moregons 82
Article 151. Sector 13, sud de mas de Moregons 83
Article 152. Sector 36, Sant Magi 83
Article 153. Sector 40, llevant de Pau Casals 85
Article 154. Sector 48, Masia Boronat 2 86
Article 155. Sector 56, Parc de Llevant 87
Article 156. Sector 58, Cocons-Palau 87
Article 157. Sector 100, Cami de Tarragona 88
Article 158. Sector 47, Industria a0

SECCIO 4. SECTORS DE SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 91
Article 159. Condicions de delimitacio 91
Article 160. Sector 15, la Quadra 91
Article 161. Sector 20, Pou Boronat 92
Article 162. Sector 55, llevant de mas de Moregons 93
Article 163. Sector 101, Medol-Esplai 94

TITOL IV. PROTECCIO DEL PATRIMONI 96
Article 164. Definicid 96
Article 165. Cataleg de conjunts, immobles i recorreguts 96
Article 166. Cataleg de jaciments arqueologics 98
Article 167. Inventari de masies 99

DISPOSICIONS TRANSITORIES 101

ANNEX 1. DEFINICIONS 102

A. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’ORDENACIO 102
Article 1. A.1 Definicié de parametres referits als ambits de planejament 102
Article 2. A.2 Definicié de parametres referits a les zones 102
Article 3. A.3 Definicié de parametres referits a la parcel-la 103

5




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5563 —9.2.2010 8583

Article 4. A.4 Definicié de parametres referits al carrer 104
Article 5 A.5 Definicié de parametres referits a I'edifici 105
Article 6. A.6 Definicié de parametres especifics de I'edificacié alineada al vial 107
Article 7. A.7 Definicié de parametres especifics de I'edificacié aillada 107
B. DEFINICIO DE PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS 108
B.1 Classificacio d’'usos 108
B.2 Situacio relativa de les activitats 113
ANNEX 2. REGULACIO DELS APARCAMENTS 116




8584 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Nuam. 5563 - 9.2.2010

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal constitueix I'instrument d’ordenacié integral del
territori del municipi del Catllar, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacio
urbanistica. El desenvolupament urbanistic sostenible preservant els recursos naturals i de
paisatge es I'objectiu fonamental del Pla (POUM).

Article 2. Marc legal

Aquest POUM esta redactat d’acord amb:

- Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme. (TRLU)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme
(RLU).

- Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de matéries urgents en materia urbanistica (DMU).
- La legislacié sectorial comunitaria, estatal, autonomica i local vigents.

2. Qualsevol referencia, en el POUM, a la legislacié urbanistica vigent, s’ha d’entendre
referida als anteriors textos.

3. El Pla d'ordenacio urbanistica municipal és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposicié municipal amb un
objectiu semblant i la seva interpretacié6 no podra contradir, en cap cas, les instruccions
que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Article 3. Contingut i interpretacio. Precisié de limits.
1. Aquest POUM esta integrat pels documents seguents:

- Programa de participacio ciutadana

- Memoria informativa, descriptiva i justificativa del POUM
- Normes Urbanistiques

- Memoria social

- Cataleg masies i béns a protegir

- Informe Ambiental

- Planols d’informacio:

I.1 Emmarcament territorial (E:1/ 50.000)
I.2 Ortofotomapa (E:1/20.000)
I.3 Topografia (E:1/5.000)
|.4 Pendents i arees de risc (E:1/20.000)
1.5 Usos actuals i elements del paisatge (E:1/5.000)
|.6 Xarxes i serveis técnics actuals (E:1/5.000)
|.7 Planejament vigent (E:1/5.000)
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- Planols d’ordenacié urbanistica:
0.1 Régim del sol i estructura general del territori  (E:1/ 5.000)

0.2 Ordenacio del sol no urbanitzable (E:1/ 5.000)
0.3 Ordenacié del sol urba i urbanitzable (E:1/5.000)
0.4 Serveis técnics i ambientals (E:1/5.000)
0.5 Ambits de suspensié de llicéncies (E:1/ 5.000)

2. Les presents normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen
el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi del Catllar i prevalen sobre els
restants documents del Pla d'ordenacio urbanistica municipal que tenen caracter justificatiu
i informatiu. El no previst pel Pla d'ordenacié urbanistica municipal, es regulara per la
legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d’aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal s’interpretaran sempre
atenent el seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria.
En casos de contradiccio entre documents o d’imprecisié prevaldra sempre la interpretacio
més favorable a la menor edificabilitat, major dotaci6 per a espais publics, menor incidéncia
paisatgistica i major proteccié ambiental.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells
en qué la definicio sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents
documents del Pla preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de
quantificacié de superficies de sol en que cal atenir-se a la superficie real.

5. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la
legislacié sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com les de caracter
urbanistic, es ponderara l'interés public que hagi de prevaler i es cercara la utilitzacidé més
racional possible del territori.

6. La delimitacié de sectors, poligons d’actuacio, zones i sistemes assenyalats pel POUM,
tenint en compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser
precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que se’n despleguin
d’acord amb els criteris segiients:

- Una variacié maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%).

- Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits
a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i
particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d’'interes que aixi
ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitaci6 d’'un element del sistema d’espais lliures o
d’equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucio de la seva superficie.
Article 4. Vigéncia

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, que deixa sense efecte les Normes
subsidiaries vigents actualment al municipi aprovades per la Comissié d'Urbanisme de
Tarragona en data 09 de gener de 1991, entrara en vigor I'endema de la publicacié de
I'edicte de la seva aprovacio definitiva i de la corresponent normativa urbanistica en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida.

Article 5. Modificacio i revisié del POUM

1. L’alteracié del contingut del POUM es fara a través de la seva revisi6 o amb la
modificacié d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment
establert per a la seva formulacié.

2. Si la modificacio altera la zonificacio o I'ds urbanistic dels espais reservats per al sistema
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d’espais lliures, zones verdes o zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord
amb el procediment establert a l'article 95 del TRLU. Aquesta tramitacié no s’aplica als
ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat ni la superficie
ni la localitzacié en el territori.

3. Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, un augment de densitat de
I'ds residencial o, en sol urba, una transformacié global dels usos previstos pel
planejament, haura d’incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a
equipaments que preveu l'article 94 del TRLU, modificat pel DMU.

4. Qualsevol modificacié ha de tenir com a minim el grau de precisio del POUM i ha de
contenir un estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i la incidencia de les noves
determinacions en 'ordenacié urbanistica del municipi.

Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest POUM les seguents:
- El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

- El termini de 8 anys, si en aquest temps les previsions de creixement del POUM
s’han consolidat amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

- L’alteracié de l'estructura general del territori 0 bé de la classificacié del sol
derivades d’actuacions sectorials.

- Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol per
a crear habitatges o per establir activitats economiques.

- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA

Article 6. Iniciativa i competéncies

1. L’Ajuntament del Catllar, en virtut de I'art. 79.3 del TRLU, explicita que és I'administracio
de la Generalitat a través de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Tarragona qui exercira
les competéncies d’aprovacié definitiva dels PPU, PMU, i PEU que afecten llur terme
municipal en els termes assenyalats en els punts 1 i 2 de 'esmentat article.

2. El desplegament del Pla d'ordenacié urbanistica municipal del Catllar correspon, en
primer lloc a I’Ajuntament del Catllar. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar
la redacci6é de plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la
legislacié urbanistica vigent i aquest planejament general.

3. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
'Administraci6 de [I'Estat, Diputacié Provincial, Consell Comarcal, i altres organs
d’administracié local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les
actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucio de les determinacions
d’aquest planejament general.

Article 7. Planejament derivat

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del POUM, s’elaboraran, d’acord
amb alld que preveu la legislacio urbanistica vigent: Plans especials urbanistics, Plans de
millora urbana, i Plans parcials urbanistics.

2. Les diferents finalitats dels Plans especials i les corresponents determinacions es
detallen a I'article 67 del TRLU.

3. L'objecte, les determinacions, la documentacié i la tramitacié dels Plans de millora
urbana es concreten a l'article 68 del TRLU.

4. L'objecte, les determinacions, la documentacié i la tramitacié dels Plans parcials
urbanistics es concreten a I'article 65, 66 (modificat pel DMU), 83 i 97 del TRLU.
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5. La definicié i les condicions dels projectes d’urbanitzacio es detallen als articles 70 i 87
del TRLU.

6. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de
les previsions d’aquest POUM hauran de garantir 'accessibilitat i la utilitzacié6 amb caracter
general dels espais d’us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els
criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i
supressié de barreres arquitectoniques modificada pel decret legislatiu 6/1994, de 13 de
juliol, i els corresponents reglaments de desenvolupament.

Article 8. Desplegament del Pla en el sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla d'ordenacié urbanistica municipal del
Catllar en sol urba es realitzara generalment per gestié directa o, quan sigui necessari,
d’acord amb I'article 112 del TRLU mitjangant poligons d’actuacioé urbanistica, la delimitacio
dels quals ve fixada en els planols d’ordenacio. Per a aquests ambits el POUM determina
la situacio de la xarxa viaria basica, els espais lliures i els equipaments. Tanmateix, amb
posterioritat a I'aprovaci6 del POUM es poden delimitar nous poligons d’actuacié
urbanistics d’acord amb els criteris de la Llei d’'urbanisme.

A més, es poden formular plans especials urbanistics per a millorar aspectes concrets del
planejament d’'un sector, per a fixar alineacions de les edificacions, i plans de millora
urbana per raons de reforma interior, remodelaci6 urbana, transformacié d’us,
reurbanitzacido o completar el teixit urba o la urbanitzacié, entre d’'altres, d’acord amb els
articles 67 i 68 del TRLU.

2. Els ambits de gestié urbanistica integrada de desenvolupament especific del sol urba
(plans de millora urbana, els poligons d’actuacié urbanistica) que s’estableixen per al
desplegament d’aquest POUM es regulen de I'article 102 a I'article 118.

3. Préviament a la concessio de qualsevol llicéncia, es procedira a alinear les parcel-les
d’acord amb les determinacions del planejament general o bé del derivat, a realitzar les
cessions que pertoquin i a adoptar el compromis d’urbanitzacio que sigui del cas.

Article 9. Desplegament del Pla en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d’aplicacio directa i
immediata. No obstant aix0, es podran formular plans especials urbanistics que tinguin per
objecte la proteccié del medi natural i del paisatge, els espais agricoles i forestals, els
espais fluvials i les vies de comunicacio, la regulacié de I'activitat turistica i educativa en
relaci6 amb el medi natural i la millora del medi rural, per a la regulacié de les masies i
cases rurals i per a tots aquells aspectes que preveu l'article 67 del TRLU.

2. El Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 7 de febrer de 2007, resolgué
aprovar definitivament el “Pla especial urbanistic per a la creaci6 d'un nou centre
penitenciari al Mas d’Enric, municipi del Catllar (Tarragones)’, i el “Pla especial urbanistic
de vialitat per a 'ampliacié i millora del cami vell de Tarragona al Mas de Rafael, entre la
ctra. TP-2031 i el Coll de Jou. Termes municipals de Tarragona i El Catllar (Tarragonés)”.

Article 10. Desplegament del Pla en sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjangant la figura del Pla parcial
urbanistic. El seu ambit territorial s’haura de correspondre necessariament amb els sectors
de planejament delimitats per aquest POUM en els planols d’ordenacio.

El desenvolupament de part del sector en subsectors es podra dur a terme si es fa d’acord
amb allo que estableix I'article 91 TRLU.

2. Aquest Pla defineix els parametres basics dels sectors urbanitzables delimitats de
I'article 143 a 'article 157.

3. Aquest Pla defineix els parametres basics dels sectors urbanitzables no delimitats de
I'article 158.1 a I'article 163.
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Article 11. Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals

Les previsions del POUM respecte als sistemes generals es desenvoluparan mitjancant
plans especials d’infraestructures i serveis, o bé mitjangant la seva execucié directa.

Les reserves de sol per a sistemes urbanistics es poden fer per expropiacié o, en sol urba i
urbanitzable, mitjancant la cessio obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o
poligon d’actuacié, discontinu o no, subjecte a reparcel-laci6.

Els plans especials d’infraestructures seran formulats per I’Ajuntament o per I'organisme
public responsable en la matéria.

Es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que
defineixen I'estructura general del territori del Catllar en desenvolupament de les previsions
contingudes en el planejament territorial i en el propi Pla d'ordenacié urbanistica municipal.

CAPITOL Ill. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 12. Eleccioé dels sistemes d’actuacio

1. En el desenvolupament del POUM del Catllar, cal que els plans que es redactin
determinin expressament el sistema d’actuacio, per a llur execucio, d’entre els previstos en
la legislacio urbanistica vigent. La determinacié del sistema d’actuacié s’haura de justificar.
En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacio s’haura d’especificar el
sistema d’actuacié per a cada un d’aquests poligons.

2. Per a I'execucié d’aquest POUM es considera preferent el sistema de reparcel-lacié en la
seva modalitat de compensacié basica, sens perjudici del que preveu l'article 115 TRLU.
En qualsevol cas el sistema escollit ha de garantir 'execucié de les obres d’urbanitzacid, la
cessi6 dels sols destinats a vials, zones verdes d’Us public i equipaments, i el compliment
dels deures legals urbanistics.

3. Es obligatoria la constitucié d’entitats urbanistiques de conservacié que substitueixin les
juntes de compensacié en l'obligacié de conservacio, en el marc de la Disposicio final
quarta del TRLU.

Article 13. Poligons d’actuacié urbanistica

La delimitacio poligonal per a I'execucié del planejament en sol urba consolidat s’ajustara a
allo que estableix I'art. 112 del TRLU. Aixi, es podran modificar els ambits establerts per
aquest Pla i es podran delimitar nous Poligons d’actuacié discontinus amb I'objecte de
facilitar la seva gestié6 o efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es
derivin del planejament, sempre d’acord amb l'art. 35 del TRLU.

Aquest Pla conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacié urbanistica tal i com es
reflecteix en els planols d’ordenacio.

Conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar al maxim la seva execucio,
independitzant cada operacio urbanistica en diferents poligons.

Els projectes de reparcel-lacié contindran les determinacions i documents establerts a
I'art.120 i seglients del TRLU, i als articles 144 a 150 del RLU.
Article 14. Projecte d’urbanitzacio

En I'execucié de les determinacions del POUM i del planejament que el desenvolupa,
caldra redactar projectes d’urbanitzacié que poden fer referéncia al conjunt de les obres
d’urbanitzacié o unicament a les basiques, completades posteriorment amb el projecte
d’urbanitzacié complementari.

Els projectes d’'urbanitzacié contindran la documentacié que preveu l'article 70 TRLU.
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Article 15. Reserves per habitatges de proteccio publica

Aquest POUM reserva per a la construccid d’habitatges de proteccié publica el sol
corresponent al 30% del sostre que per a I'Us residencial de nova implantacio, es qualifiqui.

Els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics que desenvolupin el sol
urbanitzable delimitat han de contenir expressament aquesta reserva en qualificar el sol i
regular-ne els usos.

El planejament derivat determinara la localitzacié concreta del sol reservat per a aquests
habitatges, el regim especific de proteccid i el termini obligatori d’inici i acabament de la
seva construccié.

Només si la densitat dels sectors és inferior a 25 hab/ha i la tipologia paisatgisticament
adequada a l'indret no fa recomanable la construccié d’habitatges protegits, a proposta
municipal, es podra seguir el tramit de 'art. 57.3 del TRLU, modificat pel DMU.

Article 16. Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge

L’ajuntament constituira el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge en el termini maxim de
sis mesos a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva d’aquest POUM. Tant la
constitucid com la concrecié dels béns que l'integren com també el seu regim juridic es
regiran d’acord amb les prescripcions dels articles 156 i 157 del TRLU i 222 a 225 del RLU.

CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO, US DEL SOL, | DEL SUBSOL
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 17. Tractament de I'espai privat

L’espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I'is de les
energies renovables i evitant elements de contaminacié acustica i luminica.

L’espai de parcellla exterior i no ocupat amb edificaci6 ha de mantenir-se net i curds;
tractat amb criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

Es tindra especial cura amb els elements frontera de I'espai public; sempre que sigui
possible es tractaran amb pedra de la zona i amb jardineria d’espécies autoctones.
Article 18. Tractament de I’espai public

L’espai public, llur urbanitzacié i edificacié, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de
maxima sostenibilitat, eficacia i estalvi energétic; evitant la contaminacié Iluminica,
fomentant la proteccié dels cursos hidrics, el reciclatge i I'is de les energies renovables.

L’edificacio publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris cromatics.

Les xarxes de serveis seran soterrades.

Es tindra especial cura en I'ornat i les conques visuals o estétiques. El nombre d’elements

de senyalitzacio i serveis situats a les faganes es reduiran als estrictament imprescindibles.
Article 19. Condicions estétiques i paisatgistiques

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris
de la llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge.

Article 20. Adaptacioé topografica del terreny

En les zones on aquest POUM admet la formacié de terrasses i anivellaments, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:
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1. Les plataformes d’anivellament tocant els limits de parcel-la no podran situar-se a més
d’1,50 metres per damunt o a més de 1,50 metres per sota de la cota natural del limit.

2. Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la hauran de disposar-se de manera
que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algaria: base)

3. Els murs interiors de contencié de terres tampoc no passaran l'algada d’1,50 m per
sobre ni 1,50 m per sota de la cota natural del terreny. L’algada maxima d’aquests murs
sera de 2,50 m.

4. Les plataformes que es construeixin d’acord amb les normes anteriors hauran de tenir
una amplada minima de 3,00 m.

Article 21. Subsol

El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb l'article 39 del TRLU resta sotmés a
totes les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o
d’interés public.

L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacio de riscos, a la proteccio d’aquifers
classificats i de restes arqueologiques d’interés declarat.

Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsdl mitjangant construccions,
sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM i fins a un maxim d’una planta, que
és fins on es considera que pot arribar potencialment I'interés de la propietat en el municipi
del Catllar.

El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacié d’un Pla especial
urbanistic sempre que concorrin raons d’interés general i/o public.

Article 22. Energies renovables

Els edificis de nova construccié preveuran espais i condicions técniques suficients per la
ubicacié d'instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies alternatives, que
cobreixin les necessitats domestiques i de serveis propis de l'edificacié, d’acord amb la
legislacié sectorial aplicable.

Aquestes instal-lacions hauran de preveure la seva integracioé en el disseny de I'edificacid,
tenint en compte, en especial, 'impacte estetic i/o visual que puguin produir, sobretot en
zones amb valors ambientals i/o paisatgistics protegits. EI no compliment d’aquesta
premissa podra suposar la denegaci6 de llicéncia per les corresponents obres.

SECCIO 2. LLICENCIES | INFRACCIONS

Article 23. Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'article 179 del TRLU
i el reglament que la desenvolupa, inclosos els moviments de terres i les obres de
desmuntatge o explanacié en qualsevol classe de sol, aixi com la tala de masses arbories,
de vegetaci6 arbustiva o d’arbres aillats.

També restaran subjectes a llicéncia, autoritzacié o permis municipal, les activitats que aixi
ho requereixin, en aplicacié de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’Intervencié Integral de
I’Administracié Ambiental.

2. La necessitat dobtenir [l'autoritzacié d’altres administracions publiques amb
competéncies concurrents, no deixara sense efecte I'exigéncia de la llicencia municipal.

3. Els actes detallats a I'article 179.1 del TRLU, promoguts per organs de I'Estat, de la
Generalitat o Entitats de dret public que administrin béns de titularitat publica estaran
igualment subjectes a lliceéncia municipal. Aixd no obstant, en cas d’urgencia o excepcional
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intereés public, la llicéncia estara subjecta al procediment singular establert a I'article 182.2
del TRLU.

4. Les llicencies tenen caracter de document public i es concedeixen sense perjudici de
tercers.

5. Les llicéncies no impliquen I'autoritzacid municipal per als actes d’ocupacié de via
publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra
autoritzada pels quals s’haura de demanar autoritzacié expressa.

6. Préviament a la concessio de llicencies per noves instal-lacions de radiocomunicacié
sera necessaria I'aprovacié d’'un Pla especial urbanistic o del projecte corresponent,
d’acord amb l'art.47 del RLU.

Article 24. Consideracions addicionals sobre les llicéncies

1. Quan les obres projectades siguin d’ampliacio, reforma o canvi d’Us i afectin elements
estructurals de l'edifici preexistent, els projectes hauran de justificar la idoneitat del
elements que es mantinguin.

2. Les construccions de planta baixa no destinades a I'Us residencial ni public, podran ser
projectades i dirigides per un arquitecte técnic o bé per un enginyer técnic sempre i quan
es tracti de:

- construccions auxiliars permeses en I'ordenacié d’edificacions aillades que no formin
part del volum principal fins a una superficie maxima de 50m? i una llum maxima
dels elements estructurals de 6 m.

- piscines privades fins a una superficie de 50m? de lamina d’aigua.
- construccions agricoles diafanes fins a 100m? de superficie.

3. Les obres habituals de manteniment, petites reparacions i modernitzacions puntuals
d’edificacions preexistents, sempre que siguin d’escassa transcendéncia, requeriran tan
sols I'actuacié professional d’un facultatiu en la fase de direccié de 'obra.

4. El sol'licitant de la llicencia haura de garantir el bon estat dels serveis als espais publics
mitjangant el diposit d’'una fianga. També haura de presentar el contracte amb un gestor
autoritzat de residus de la construccié i dipositar la fianga corresponent.

Article 25. Procediment d’atorgament de llicéncies

1. Les sollicituds de llicencia es tramitaran i resoldran segons el procediment ordinari
establert en la legislacio urbanistica i complementaria de régim local.

2. Les llicéncies per usos o obres justificades de caracter provisional, que no haguessin de
dificultar I'execucié dels plans, s’adequaran al regim que preveu larticle 53 del TRLU,
requeriran el previ informe favorable de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona,
aixi com el compliment de les altres condicions del procediment per a l'autoritzaciod
establertes a I'article 54 del TRLU.

Article 26. Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessio de la llicencia contindra les dades
més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions, garanties i altres
extrems identificadors. Es diligenciara per part de I'Ajuntament un exemplar del projecte
técnic o croquis amb la descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. En el cas de les llicencies de parcel-lacié urbanistica en qualsevol classe de sol, el
projecte de parcel-lacié estara integrat com a minim pels documents que preveu l'art.246
del RLU.

3. Els actes d’atorgament de llicéncia son reglats i, per tant, subjectes al compliment de les
normes urbanistiques d’aquest POUM, Ordenances Municipals i legislacié urbanistica
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vigent.

4. Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les
obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.

Article 27. Condicions d’atorgament de llicéncies

1. Les llicéncies s’atorgaran amb la subjeccié d’allo que es disposa en aquesta normativa
respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

2. L’atorgament de la llicéncia de parcel-lacié ha d’incorporar una copia certificada del
planol parcel-lari.

3. En sol urba no consolidat quan I'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i no
hagin lliurat a I'Administracio els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es podra
atorgar la llicéncia d’edificacio fins que no s’hagin complert els deures de cessid de
terrenys i costejament de la urbanitzacié legalment procedents, sense perjudici del que
preveuen els articles 43 i 44 del TRLU.

4. Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys de sol urba que no tinguin la condicio
de solar d’acord amb l'article 29 del TRLU, es pot simultaniejar urbanitzacio i I'edificacid, tal
com disposa l'article 41 del TRLU i els articles del reglament que la desenvolupen.

5. En sol urbanitzable delimitat no es podran atorgar lliceéncies de parcel-lacié i d’edificacié
fins que s’hagi aprovat definitivament el corresponent Pla parcial urbanistic, siguin ferms en
via administrativa els instruments de gesti6 necessaris i es compleixin els requisits
establerts als articles 44 i 45 del TRLU, (modificat, aquest ultim, pel DMU).

6. En terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicencies se
subjectara a la regulacié i procediments fixats per a cada cas en aquestes normes
urbanistiques. A més amb caracter general s’observaran les determinacions i directrius
previstes als articles 47 a 51 del TRLU (modificat, el primer, pel DMU).

Article 28.Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. D’acord amb I'article 181.1 del TRLU, el termini que han de preveure les llicéncies per
comengar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des de
I'endema de la data de notificacié al promotor.

2. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten als apartats 2, 3 i 4
de l'article 181 del TRLU.

3. La caducitat de les llicéncies ha de ser declarada expressament, prévia audiéncia a
l'interessat.

Article 29. Seguiment de les obres

1. Abans de comencgar I'execucid d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d’assenyalar I'alineacio i rasant, assenyalament del qual s’estendra I'acta corresponent, la
qual eximira el promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacié de I'edifici si
per a la seva realitzaci6 s’ha ajustat a I'assenyalada en I'esmentada acta. Aquest
assenyalament s’efectuara prévia sol-licitud de I'interessat.

2. Aixi mateix, I'interessat comunicara a I'’Ajuntament els moments en qué I'obra sobrepassi
la rasant del carrer i en qué assoleixi I'algaria autoritzada a I'objecte que els serveis técnics
municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s’estendra la corresponent
acta.

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament amb I'objecte de realitzar
la inspeccié final. Expedit el certificat final d’obres, els serveis técnics municipals
comprovaran si I'edificacié s’ha ajustat en la seva realitzacié al projecte i a la llicéncia
sol-licitada i també si s’han refet tots els danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei
analeg aixi com també de caracter privat o a tercers.
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4. Si la comprovacioé resulta positiva I’Ajuntament atorgara la llicencia de primera ocupacio
o de primera utilitzacié de I'edificacid.

Article 30. Establiment de terminis per a edificar

1. Els propietaris hauran d’emprendre I'edificacié en els terminis i termes establerts als
articles 167 i 168 del TRLU. En cas d’incompliment, I'Ajuntament podra iniciar el
procediment d’alienacié for¢cosa de propietats establert als articles 171 i 172 del mateix text
legal (modificats pel DMU), amb I'objectiu d’incentivar el sector de la construccié i evitar la
retencié especulativa de solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament, en els termes que preveu l'art.169 del TRLU, podra
constituir el Registre Municipal de Solars sense Edificar, seguint els tramits previstos per la
legislacio vigent.

Article 31. Terminis per a edificar els habitatges de proteccié publica

Als efectes d’alld que prescriuen els art. 38, 40, 68 i concordants del RLU, els terminis per
l'inici i 'acabament d’habitatges de proteccio publica seran:

a) els habitatges que s’edifiquin en sol procedent de la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic s’iniciaran un cop recepcionada I'obra d’urbanitzacio del
sector corresponent, segons els programes que I’Ajuntament estableixi.

b) els habitatges de promocié privada s’han d’iniciar en el termini maxim de dos anys a
comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar i s’han d’acabar en el termini
de tres anys des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres. Els promotors dels
diferents planejaments derivats es comprometran en I'obligacié anterior a través de
convenis urbanistics.

Article 32. Infraccions urbanistiques

Els actes d’edificacié i Us del sol, sense llicéncia o sense ajustar-se a les seves condicions,
legalment tipificats com infraccié urbanistica pel Titol VII del TRLU, comportaran les
actuacions de protecci6 de la legalitat urbanistica, disciplinaries i sancionadores establertes
als articles 197 i seguents del mateix text legal i concordants del seu Reglament i altra
normativa especifica.

Article 33. Edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme

Als edificis i usos en situacio de fora d’ordenacié o bé amb volum disconforme, es podran
autoritzar les obres i els usos que regula I'art. 102 del TRLU i I'art. 119 del RLU.

SECCIO 3. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

Article 34. Ordres d’execucio

1. Els deures legals d'Us, conservacié i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de
terrenys, construccions i instal-lacions sén els que es concreten a I'article 189 del TRLU.

Aquests deures inclouen la conservacié i rehabilitaci6 de les condicions objectives
d’habitabilitat dels habitatges.

2. L'incompliment de les ordres d’execucio de les obres necessaries per a conservar les
esmentades condicions permet la inclusio de la finca en el Registre Municipal de Solars
sense Edificar.
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Atrticle 35. Declaracié d’estat ruinds i acord de demolicié

La declaracié de I'estat ruinds i I'acord de demolicio total o parcial de les construccions, aixi
com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels
seus ocupants, s’ajustara a alld que disposa I'article 190 del TRLU.
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TiTOLIl. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO I D’US

CAPITOL I. PARAMETRES’GENERALS QUE REGULEN L’EDIFICACIO | LA
URBANITZACIO

SECCIO 1. EDIFICACIO

Article 36. Regulacié de I'edificacio

1. L'edificacio es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les disposicions
que depenen del tipus d'ordenacié de l'edificacio i les especifiques de cada zona. La
definicio dels conceptes es pot consultar en I'annex1: Definicions.

2. Les condicions d’edificacid pels habitatges de proteccio publica (HPP) sén les mateixes
que corresponen a les tipologies admeses per a cada sector, d’acord amb les fitxes
respectives.

Article 37. Tipus d’ordenacié de I'edificacio
El tipus d’ordenacié de I'edificacid de les zones establertes en aquest Pla son els segiients:
1. Edificacio alineada a vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o paral-lela a
l'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per la propia alineacié del vial amb que
confronten, l'alcada reguladora maxima que va referida a la rasant del carrer, i per la
fondaria edificable.

2. Edificacié aillada:

Correspon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la parcel-la. Es
regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'algada maxima, I'ocupacié maxima i les
distancies de separacié minimes a les llindes.

Article 38. Planta baixa

1. Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins els limits de rasant assenyalats per aquestes
normes urbanistiques. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes,
segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

2. En la regulaci6 de les zones s’especifiquen les algaries utils minimes permeses de la
planta baixa.

3. Per a cada local de planta baixa es preveura una sortida de ventilaci6 de 30cm de
diametre com a minim fins a la coberta de I'edifici.

Article 39. Plantes soterranis

1. Tret que es disposi altra cosa en les ordenances que regulen la zona, sols s’admet la
construccié d’'una unica planta soterrani a sota de la planta baixa.

2. En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari ni els que suposin
permanencia continuada de les persones. Els soterranis per sota del primer, cas que
s’autoritzin, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici,
cambres cuirassades i similars.

3. Tindra la consideracioé de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el
sostre a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta
semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per sobre d’aquest nivell,
tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.
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4. Tret del que disposa I'article 69.1.(65.1) per edificacions aillades o bé que s’indiqui en
les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran sobrepassar I'ocupacié de la
planta baixa.

5. L’algaria lliure minima de les plantes soterranis és de 2,30 metres i la maxima de 3,00 m,
a comptar sempre des del paviment fins a qualsevol element estructural del sostre. Les
instal-lacions suspeses del sostre no podran estar a una altura inferior a 2 metres.

Article 40. Plantes pis

Sempre que la regulacié de la zona no determini el contrari, les plantes pis tindran una
algaria lliure minima de 2,50 metres, excepte les dedicades a Us d’aparcament que podran
ser de 2,30 metres.

Article 41. Planta golfes

Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de I'algada maxima quan aixi ho
indiquin les ordenances d'una zona. En cap cas les golfes habitables podran constituir un
habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

La superficie de les plantes sota coberta amb una algaria lliure superior a 1,50 m
computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacid.

En edificacions aillades, s’admeten golfes sota coberta sempre que ocupin una superficie
maxima igual al ter¢ de la planta immediatament inferior i que se situin al centre del volum
definit superiorment per una coberta inclinada a quatre aigues.

En edificis plurifamiliars, les golfes no poden ser habitables i han de ser accessibles
exclusivament des dels elements comuns de I'edificacio.

Article 42. Forma de la coberta

Tant en el cas de cobertes planes com inclinades, les escales i ascensors d’accés s’han de
situar a una distancia minima de 3 m dels plans de facana. En edificis plurifamiliars,
aquestes escales d’accés no podran ser privades.

En el cas de cobertes inclinades:

- en edificacio alineada a vial de menys de 12 m de profunditat edificada, la coberta
pot ser a una sola aigua. Per a profunditats majors, la coberta sera a dues aiglies i el
vessant posterior podra assolir 'algada maxima de 3,50 m definida al tercer punt de
I'article segiient sempre que la linia del carener paral-lela a la fagana no estigui més
avangada que la meitat de la profunditat edificada.

- en edificacio aillada, la coberta sera com a minim a dues aiglies, amb la direccié del
carener coincident amb la de la facana de major longitud.

Article 43. Planta coberta

1. Per aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenga a comptar des del
pla superior del rafec. El punt d’arrencada de la coberta no superara l'algada reguladora
maxima, sense que en cap cas es trobi a més de 40 cm per sobre de I'tltim forjat.

Si I'tiltim forjat fos inclinat, I'arrancada de la coberta tampoc podra superar I'algada de 3,20
m sobre el pis de I'tltima planta.

El pendent de la coberta no podra ser superior al 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir elements de ventilacio,
antenes, claraboies dels celoberts i plaques de captacié d’energia solar. Les claraboies
hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d’aquesta
en cap punt. Pel que fa a les plaques, tampoc podran sobresortir més de 50 cm dels
esmentats plans.
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3. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits com ara badalots d’escales i
ascensors no sobrepassaran en més de 3,50 metres I'algaria de I'arrencada de la coberta
al pla de fagana.

4. Quan calgui disposar d'obertures d’il-luminacié i ventilacié de la planta sotacoberta,
aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La
superficie d’ocupacio de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

5. Per a edificis acabats en terrassa es considerara com a pla d’arrencada de la planta
coberta, el pla superior dels elements resistents de sostre de la darrera planta pis. Per
sobre d’aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una algaria maxima de 50 cm. Les
baranes tindran una algaria maxima de 1,00 metres per sobre de la cambra d’aire, excepte
les que facin de separacié amb solars veins, que podran arribar a 1,80m. Els badalots
d’escales i ascensors no sobrepassaran en més de 3,50 m l'algada de l'arrencada de la
coberta.

S’admet I'ocupacié parcial d’aquest espai amb elements técnics d’aprofitament d’energies
alternatives i renovables sempre i quan estiguin dins el galib que dibuixa un pla inclinat de
30° aplicats 40 cm per sobre de la interseccié del pla de la fagana, amb la part superior
dels sostre de la darrera planta pis construida.

6. En edificis plurifamiliars caldra reservar, a més, una part de terrassa de com a minim 2
m? per habitatge i de dimensions suficients per disposar una aparell d’aire condicionat per
cada unitat d’habitatge o de local, fils per estendre roba a radé de 6 m de longitud per cada
habitatge i els comptadors de gas. En aquests edificis, les terrasses de coberta no es
poden compartimentar ni privatitzar.

7. Les plaques de captacié d’energia solar a les cobertes que no estiguin integrades a
larquitectura o bé amagades a linterior d’'un terrat transitable protegit amb baranes
opaques, s’hauran de disposar paral-leles o perpendiculars al pla de fagana.

Article 44. Ventilacié i il-luminacié

1. Als habitatges, les sales no podran autoritzar-se si no reben ventilacié i il-luminacio
directament des d’un espai exterior obert i public o des del pati d’illa. Els dormitoris caldra
que rebin ventilacié i il-luminacio, si més no, de celoberts. La ventilacio i il-luminacio de les
altres dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o sales i les de les escales i
peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjancant patis de ventilaci6.

2. La ventilacié i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de
ventilacid, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, no destinades a
dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions minimes d’habitabilitat d’acord amb la
legislacio vigent.

3. La ventilacio i il-luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos comercials i
d’oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics de provada eficacia, que
assegurin condicions adequades d’higiene. L’'Us d’aquests mitjans técnics ha de ser regulat
per ordenances municipals.

4. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles seglients sobre
celoberts i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d’ampliacié o bé addicid.

5. A les plantes baixes d’edificis plurifamiliars no destinades a habitatge, s’assegurara per a
cada local, un conducte de ventilacié d’'un diametre minim de 30 cm que sobresurti 1 m per
sobre de la teulada o bé 2 m per sobre del terrat terminal de I'edifici.

Article 45. Celoberts i patis

1. Els celoberts poden ser interiors 0 mixtos. Sén interiors els celoberts que no s’obren a
espais lliures o a vials, i s6n mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de llur algada.
La dimensié ha de ser la que permeti inscriure a l'interior seu un cercle de diametre igual a
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un sisé de la seva algada, amb un minim de tres metres (3 m) que no produeixi en cap punt
de la seva planta estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i que les seves
superficies minimes obeeixin a la taula numero 1.

Taula nimero 1. Algada del celobert Superficie minima
(nombre de plantes servides) (m?)
finsa 2 9
finsa 3 10
finsa 4 11
finsa 5 12
finsa 6 14

3. Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares a
espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel
diametre del cercle inscriptible que diu el nimero anterior d’aquest article. No seran
aplicables, contrariament, a aquests celoberts, les superficies minimes fixades a la taula
anterior.

Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els efectes.

4. Els patis de ventilacié han de permetre la inscripcié d’'una circumferéncia de diametre
més gran o igual que la setena part de la seva algada, amb un minim de 2 m. La superficie
minima sera de 4 m? fins a 3 plantes, amb un increment d’1 m? per cada planta de més.

5. El celoberts i patis podran ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues
o més finques contiglies. Sera indispensable, als efectes daquests POUM, que
'esmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la
Propietat.

6. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors i patis, s’han de tenir
en compte, a més les regles segients:

6.1. Les llums minimes entre murs no podran reduir-se amb sortints o altres elements o
serveis.

6.2. L’algada, als efectes de la determinacié de la seva superficie, s’ha d’amidar en nombre
de plantes des de la més baixa servida pel celobert fins la més elevada.

6.3. El paviment ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell de sol de la
dependéncia a il-luminar o ventilar.

6.4. Podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure sense
tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie
de ventilacié minima igual a la seva planta.

SECCIO 2. URBANITZACIO

Article 46. Xamfrans

1. En el sol urba consolidat i edificat es respectaran els xamfrans grafiats en els planols
d'ordenacio.

2. En la resta de casos no es podra envair en tota l'alcada de I'edifici, excepcio feta de
cossos sortints oberts, I'area suplementaria de proteccié d’encreuaments definida en cada
cantonada per les alineacions i per una linia recta de 5 m de longitud que uneixi dos punts
de les alineacions situats a idéntica distancia de I'encreuament de totes dues. En carrers
d’amplada superior a 12 m, la linia sera de 6 m de longitud.

L’area suplementaria de protecci6é podra obviar-se en cantonades de carrers de vianants o
amb zones verdes o bé d’equipament.
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3. En qualsevol cas, es prohibira I'entrada i sortida de vehicles d'immobles des dels
xamfrans.

Article 47. Amplaria de vial

1. L’amplaria de vial és la que resulta de la real afectacié a I'is public i ve grafiada en els
planols d’ordenacid.

2. Les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes paral-leles amb una
distancia de separacié constant en qualsevol tram de vial entre dos de transversals. Es
prendra aquesta distancia com a amplaria de vial.

3. Si les alineacions del viari no son paral-leles o presenten irregularitats, s’adoptara com a
amplaria de vial per a cada costat del carrer comprés entre dos de transversals la distancia
puntual menor entre les dues alineacions considerades en el tram que es tracti.

4. Si per aplicacio del punt anterior 'al¢aria de I'edificacié resultés diferent per a faganes
confrontants, caldra obtenir 'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds
dels diferents trams de vial, fins aconseguir un resultat uniforme.

Article 48. Recollida selectiva i jardineria

1. A l'espai public es preveuran grups de cinc contenidors soterrats per la recollida
selectiva de residus domeéstics, a ra6é d’un grup per cada 100 habitants potencials o bé per
cada 30 habitatges. En el cas de locals comercials, es considerara que cada 50m? de
superficie util correspon a un habitatge.

2. Els espais enjardinats ho seran amb espécies autdctones. S’haura de tenir en compte el
codi de bones practiques en jardineria i la preservacio dels elements vegetals preexistents.

Article 49. Serveis urbanistics a la via publica

1. Les xarxes de transport d’energia i de telecomunicacions hauran de ser soterrades.
Només podran autoritzar-se instal-lacions aéries quan es tracti de reformes o bé
ampliacions puntuals de xarxes preexistents.

2. Els propietaris de finques estan obligats a consentir que les faganes a la via publica dels
seus edificis suportin gratuitament els elements indicadors de retolacié i numeracié de la
via, senyals de circulacio, de referéncia o d’indicacid, i les xarxes de transport d’energia
electrica i de telecomunicacions que s’autoritzin en instal-lacié aéria. La servitud no sera
objecte d’'indemnitzacié i podra establir-se d’ofici, mitjangant notificacié al propietari.

3. Un cop esgotada la seva vida Uutil, les lampades de mercuri se substituiran per altres de
sodi o bé altres més eficients i sostenibles.
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CAPITOL Il. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA AL VIAL

Article 50. Parametres basics que regulen I'edificacié en alineacié de vial

L'edificacié alineada a vial es regula a través dels parametres basics que es relacionen a
continuacié: Fondaria edificable, front (fagana) minim de parcel-la, nombre maxim de
plantes, algaria reguladora maxima, espai lliure interior.

La concrecié numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifica de cada
zona i la definicié dels conceptes es pot consultar a 'annex 1: Definicions.

Article 51. Superficie minima dels habitatges

Si les normes especifiques de cada zona no indiquen el contrari, en els edificis
plurifamiliars nous o creats per reconversié d’antiga edificacio, la superficie util minima sera
de 60m>?. S’admet que aquesta superficie sigui el promig de les superficies utils de tots els
habitatges d’'una mateixa promocio.

Article 52. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60m per sobre i 0,60m per sota de la
rasant del carrer, en els punts de menor i major cota, respectivament, del tram de fagana
que es consideri.

Si com a conseqiiéncia del pendent hi ha més d’'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, la de posici6 inferior.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada
front de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les
quals sigui la meitat de la total.

Article 53. Algada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

L’alcada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes
aplicables a cada zona.

En l'edificacié alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa
I'algaria limit des de la vorera fins al pla superior de I'Gltim element resistent.

Per sobre de l'algada reguladora maxima només es permetra la planta coberta definida a
I'article 43.

Article 54. Regles sobre determinacié d’algades

En els edificis situats segons I'alineacié de vial I'algaria reguladora s’amidara d’acord amb
els suposits seglents:

1. Edificis amb fagana a un sol vial:

a. Si la rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferéncia de nivells
entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, menor de 1,20 metres, I'algaria
reguladora s’amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest
punt.

b. Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és més
gran de 1,20 metres, 'alcaria maxima de I'edifici s’amidara a partir del nivell situat a 0,60
metres per sobre de la cota més baixa de la linia de fagana.

¢. Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a qué, en determinats punts de la facana, la
rasant de la voravia se situi a més de 1,50 metres per sobre del punt d’aplicacié de I'algaria
reguladora, la fagana es dividira en els trams que calguin perqueé aix6 no passi. A cadascun
dels trams resultants, l'algaria reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles
anteriors. Cada tram tindra, almenys, la longitud indicada per a la fagana minima de
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parcel-la.
2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

a. Si l'algaria de I'edificacio fos la mateixa a cada una de les vies, s’aplicaran les condicions
del punt 1, anterior, operant en el conjunt de les fagcanes desenvolupades, com si fossin
una sola fagana.

b. Si les alcaries reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als
carrers adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable corresponent
al carrer de més algaria. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la meitat del tram de
carrer (entre dos transversals) de menor amplaria. L’aplicacié d’aquest retorn sols afectara
la primera parcel-la que fa cantonada.

3. Edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.

a. Regularan la seva alcaria com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’al¢aria es
fara en la linia mitja de la parcel‘la i, almenys, a quatre metres de la fagcana de I'edifici més
baix.

b. Per les plantes edificables amb fagana a una sola de les dues vies, la profunditat
edificable no podra sobrepassar la linia mitja de la parcel-la.

4. Edificis amb fagana a places.

Regularan la seva algaria en funcié del vial de major amplaria que conflueixi a I'espai
public, perd no es consideraran els vials d’'amplada superior a la dimensié minima de la

plaga.

Article 55. Tractament de les parets mitgeres

Quan a consequéncia de diferents algaries entre els edificis, reculades de les edificacions,
diferents moments de les construccions o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert, encara que siguin temporalment, s’hauran d’acabar amb material de fagana.

Article 56. Profunditat edificable

1. La profunditat edificable, definida com la distancia normal a la linia de fagana que limita
I'edificacié per la part posterior, es troba indicada graficament en els planols d’ordenacio
corresponents a la zonificacié detallada en sol urba, alineacié de vial. En el cas que no hi
consti indicada, s’entendra que l'illa és densa.

2. La fondaria edificable en cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos
sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors sigui
com a minim de 8 metres.

3. A més de les disposicions sobre els cossos sortints i els elements sortints, el seu vol a
partir de la fondaria edificada esta limitat a 1/20 part del diametre del cercle que es pot
inscriure en el pati d'illa.

Article 57. Edificacio en el pati d’illa
Quan s’admeti I'edificacio en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions seguents:

1. L'edificacié en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus
d'ordenacid, no pot superar l'algada lliure de 4,50 metres amidats des de la cota de
referéncia de l'algada reguladora, s'haura de cobrir mitjangant terrat i la seva algada
minima sera la de planta baixa amb els parametres establerts en l'article 38 (36) i
concordants.

2. L'algaria de l'edificacio a pati d'ila només podra entendre’s referida a la rasant d'un
carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions
interiors d'illa oposades.

3. En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de
reduir, de manera que l'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a
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quaranta-cinc graus mesurat des de l'algada maxima corresponent a planta baixa en el
limit edificable de la parcel-la oposada. En qualsevol cas, I'increment de I'algaria reguladora
maxima de I'edificacié del pati d’illa que es produeixi pel desnivell del terreny, no superara
els 2,80 metres.

Article 58. Cossos sortints

1. S6n cossos sortints oberts els que tenen tres costats limitats per baranes d’una algada
maxima d’1,20m.

2. Son cossos sortints tancats els que tenen tres costats limitats per parets o gelosies
d’algcada superior a 1,20m.

3. So6n cossos sortints semitancats els que tenen dos costats paral-lels limitats com en el
cas dels tancats.

4. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.
5. No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 8m.

6. L’algaria lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 3,50 metres si no s’indica el
contrari a les ordenances de la zona.

La forma de la planta dels cossos sortints sera geometrica, de directrius paral-leles i
ortogonals al pla de fagana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les
ordenances que regulen la zona.

7. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor de
les dimensions seguents:

- El 10% de I'amplaria del vial.
- L’amplaria de la vorera menys 15cm.
- Una volada maxima d’1,20m.

8. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts, podra
ocupar com a maxim els 2/3 de la longitud de cada fagana. Els cossos sortints tancats i
semitancats podran ocupar com a maxim el ter¢ de la longitud de cada fagana.

9. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana a una
distancia de la linia mitgera igual al vol maxim permés, amb un minim de 50cm.

10. En aquest tipus d’ordenacid, la superficie en planta dels cossos sortints no computara
als efectes de l'index d’edificabilitat neta ni de la superficie de sostre edificable, en
concordanga amb la definicid del coeficient o index d’edificabilitat net de parcella que
figura a I'article 3 de 'annex 1 de definicions.

Article 59. Elements sortints

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i
d’altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui altra cosa, els elements sortints
no podran volar més de 15cm, excepte a la planta baixa, on només podran sobresortir 5
cm en els dos primers metres d’algada, i a la planta coberta, on el rafec podra volar 45¢cm.

Els elements sortints no permanents, com soén les veles, rétols, anuncis i similars, no
s’inclouen en el concepte d’elements sortints, perd no podran tenir cap element a menys de
2m de la vorera ni un vol superior al dels cossos sortints permesos.

Article 60. Reculades de I'edificacié

1. Tret que s’indiqui expressament en les ordenances de la zona no s’admeten les
reculades de I'edificacié ni en planta baixa ni en planta pis.

2. En tot cas, en les zones que s’autoritzin, les reculades abastaran sempre la totalitat de la
facana. Els terrenys resultants seran cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica,
havent-se d’urbanitzar a carrec del propietari.
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3. La reculada no modificara I'algaria reguladora de I'edificacié ni la fondaria edificable, que
es continuara amidant des de l'alineacid assenyalada. El propietari ha de garantir el
tractament adequat de les parets mitgeres que restin al descobert per la reculada.

Article 61. Obertures en faganes

A les plantes altes, la distancia de qualsevol obertura a la linia mitgera no sera inferior a
60cm. A les plantes baixes, aquesta distancia es reduira a 45 cm si no estan destinades a
habitatges.
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CAPITOL Ill. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 62. Parametres basics que regulen I’edificacié aillada

L’edificacio aillada es regula a través de les disposicions seguents d’aquest capitol i a
través dels parametres que es relacionen a continuacié: index d’edificabilitat, nombre
maxim de plantes, alcada reguladora maxima, ocupaci6 maxima de la parcel-la i
separacions de I'edificaci6 al carrer i a les partions de parcel-la.

La concrecié numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifica de cada
zona i la definicié dels conceptes es pot consultar a I'annex 1: Definicions.

Article 63. Superficie minima dels habitatges

En els edificis plurifamiliars nous o creats per reconversié d’antiga edificacid, la superficie
util minima sera de 60m?2. S’admet que aquesta superficie sigui el promig de les superficies
utils de tots els habitatges d’'una mateixa promocié.

Article 64. Ocupacié maxima de parcel-la

Per a les parcel-les amb pendent superior al 30%, I'ocupacié fixada en les ordenances de
la zona es disminuira segons els percentatges que s’indiquen a continuacio:

- del 30% al 50% es disminueix en 1/3
- del 50% al 100% es disminueix en 1/2
- si és més del 100% es prohibeix I'edificacio.

2. Les plantes soterranis no podran ultrapassar I'ocupacioé de la planta baixa. S’exceptua el
garatge en substitucié del massis de terres, de superficie edificada no superior a 50m?,
sempre que les terres a substituir assoleixin, en qualsevol punt, una altura minima de
2,50m.

Article 65. Algada reguladora maxima de I’edificacio referida a la cota de terreny

L’algada reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes
aplicables a cada zona.

Es la mesura vertical, en el pla exterior de cada fagana, que fixa l'alcaria limit des del
paviment de la planta baixa fins al pla superior de I'Giltim element resistent. Per sobre de
I'algada reguladora només es permet la planta de coberta.

Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta que tingui la consideracio
de planta baixa.

Tindra la consideracio de planta baixa la que es construeixi sobre la planta soterrani, real o
possible, segons es defineix a I'article 39.3.

En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacid6 es desenvolupi
esgraonadament, els volums d’edificacio construits sobre cadascuna de les plantes o parts
de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a l'algada maxima que
correspongui en raé de cadascuna de les parts esmentades i I'edificabilitat total no
superara aquella que resultaria d’edificar un terreny horitzontal.

Article 66. Sol lliure d’edificacio

Els terrenys lliures d'edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la
i separacions minimes, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament
més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié aixecada a la parcel-la o a
edificacions aixecades com a construccions auxiliars en els suposits que quedi manifesta
aquesta possibilitat. Romandran preferentment arbrats i enjardinats.

La part destinada a la plantaci6é de gespa o similar no superara el 20% de la superficie de
sol lliure de cada parcel‘la. Idéntica proporci6 regira per les parts pavimentades.
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En edificacions plurifamiliars, el sol lliure estara afectat integrament a I'is de la comunitat.

Els propietaris de dues o més parcel-les contigies podran establir la mancomunitat
d’aquests espais lliures, amb subjeccid als requisits formals establerts en aquestes normes
urbanistiques pels patis mancomunats.

Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols, cosa que comportara,
per al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins publics,
sempre que el municipi consideri que hi concorren raons d’interés public, social o
comunitari.

Article 67. Construccions auxiliars

1. Es permeten les edificacions o cossos d’edificacions auxiliars al servei dels edificis
principals, sempre que hi hagi o es projecti I'edificacié principal i no ho prohibeixin les
normes de la zona corresponent.

2. El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul de
'ocupaci6 i de l'edificabilitat, excepte en el cas de piscines o part de piscines que no
sobresurtin més de 50cm de la rasant del terra exterior acabat.

3. No afecten a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes a
les partions amb altres parcel-les quan es justifiqui acord amb el vei afectat i s’'inscrigui al
Registre de la Propietat.

4. En el cas de les piscines descrites en el punt 2 d’aquest article, aixi com també els seus
recintes de depuracio, la distancia minima a les partions amb les parcel-les veines sera de
2m i de 3,50m en projeccio sobre el pla horitzontal a qualsevol punt de I'obertura d’un espai
cobert propi. Aquesta Ultima distancia podra reduir-se a zero quan la construccié de la
piscina i de I'espai cobert siguin simultanies i es justifiqui el compliment estricte de la
legislacio vigent de baixa tensio.

5. Cap edificacidé auxiliar pot envair la faixa de separacié a espais publics, excepte els
garatges en substitucié d’'un volum de terres, segons determina l'article 64.2. Les piscines
del punt 2 d’aquest article poden situar-se a una distancia minima de I'espai public de 2
metres.

6. L’algada maxima de les construccions auxiliars sera de 2,80m sobre la rasant del terreny
acabat o bé sobre la rasant del carrer en el cas dels garatges en substitucié d'un volum de
terres.

Article 68. Numero d’habitatges per parcel-la

1. En edificacions unifamiliars, el nUmero d’habitatges per parcel-la sera igual al numero de
parcel-les minimes en que es pugui dividir, entenent com a parcella minima la que
compleixi les condicions de superficie i fagana. En aquest cas, cada edificacié es disposara
de forma que en el futur sigui possible la segregacié de les parcel-les tot mantenint els
parametres d’ocupacio, edificabilitat i separacions.

2. Si només es compleix la condicié de superficie del punt anterior, perd no la de fagana,
les edificacions es podran construir si es constitueixen en régim de propietat horitzontal,
circumstancia que s’haura d’acreditar mitjangant escriptura publica abans que s’autoritzi
I'is de les edificacions.

Article 69. Separacions minimes i tanques

1. Les separacions minimes de I'edificacio a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la,
a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén distancies que hauran
de respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis. Les
barbacanes, amb un vol maxim de 90cm, podran envair les faixes de separacio.

En el cas de plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions s’hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les distancies
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minimes establertes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la part que serveixi
per donar accés des de I'exterior als usos permesos en aquestes plantes i sempre que la
part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure. També s’exceptuen els
garatges en substitucié d’'un volum de terres en les condicions dels articles anteriors.

2. Les tanques de I'espai public, en la seva part opaca, no podran excedir I'algada d’1,00m
des de la cota de la vorera o bé del terreny acabat del costat exterior, o bé de la plataforma
d’anivellacié interior permesa. Per sobre d’aquesta algcada es permeten tancaments
vegetals o calats fins a una algada addicional de 0,80m.

Les tanques a parcel-les veines poden ser opaques, vegetals o calades fins a una algada
maxima d’1,80m amidada des de la cota natural del terreny en el limit a tancar o bé des de
la plataforma d’anivellacio interior. Quan la plataforma d’anivellacié arribi a la cota maxima
permesa, la suma de les altures del mur de contencié i de la tanca, si és opaca, no podra
ultrapassar en cap punt I'algada de 3,00m amidats des de la rasant natural.

3. Si els solars existents lliures d’edificacié no es mantenen amb les adequades condicions
i poden suposar un perill per a les persones, I'Ajuntament podra obligar la propietat a
tancar el solar.

Article 70. Adaptacio topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses, aquestes
es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions de l'article 20
de la present normativa.
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CAPITOL IV. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

Article 71. Desenvolupament de la regulacié dels usos globals

1. En la regulacioé detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests
usos s’hauran d’ajustar a la regulacio establerta en aquest capitol.

2. Segons la seva funcio urbanistica s’estableixen els usos globals, dominants, compatibles
i incompatibles d’acord amb la localitzaci6 i el caracter de la zona general, el sector de sol
urbanitzable, o el sistema.

3. Segons la seva funcid especifica el POUM defineix i determina els usos especifics
seglents:

1 Habitatge

Hoteler

Allotjament rural

Restauracio

Recreatiu

Camping i caravaning

N o g A W|DN

Aparcament i dipdsit de
caravanes i remolcs

8 Comerg

9  Oficines i serveis

10 Industria

11 Magatzem

12  Serveis técnics i ambientals

13 Tallers de reparacio de vehicles

14  Garatge - aparcament

15  Estacio de servei

16  Educatiu

17  Sanitari - assistencial

18 Esportiu

19  Socio-Cultural
20 Agricola

21 Ramader

22 Forestal

23 Activitats Extractives

La definicié de cada Us es pot consultar a I'Annex 1.B: Definicié de parametres reguladors
d’'usos i activitats.
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Article 72. Usos especifics en relacié a les situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només
en les situacions relatives contemplades en el quadre segtient:

usos RI SITUACIONS RELATIVES
2 3 4 |5
a [bJc |d|a|bc|a]ba|b
Hoteler |< 50 habitacions 11l i
|> 50 habitacions 112 i
Restauracio I
Recreatiu < 100 persones aforament 11.2
> 100 persones aforament 1.2 i
Comerg Petit comerg
Establiments comercials mitjans <= 400 m2
Grans establiments 400 - 800 m2 1l &
Grans establiments 800 - 2500 m2 1]
(municipis amb max.de 10,000 hab) Grans establiments > 2500 m2 11.2
Oficines i serveis < 120 m2 g
> 120 m2 &
Industria sotmesa al régim de comunicacio 1} i
Induistria sotmesa al régim de llicéncia ambiental 1.2
Indiistria sotmes al régim de Ilicéncia ambiental i informe preceptiu 1.1
Industria sotmesa al régim d'autoritzacié ambiental |
Magatzems Productes perillosos <= 50 m3 I} i
Productes perillosos » 50 m3 1.2
Mercaderies > 2000 m2 112
Minerals, combustibles fossils i materials I
pulverulents

Serveis técnics i ambientals 112

Tallers mecanics i reparacio de vehicles 111

11.2
Garatge - Aparcament [100 - 2.500 m2 Il
|> 2.500 m2 11.2
Estacio de Serveis 11.2
Educatiu < 120 m2 (<=100 places) ] i
> 120 m2 (>100places) 1.2 ii
- . : Hospitals, cliniques i establiments sanitaris
Sanitari assistencial (H. CiES) <= 100 llits 12
H, Ci ES > 100 llits 1.1
CAP i Hospitals de dia <= 750 m2 1]
CAP i Hospitals de dia > 750 m2 11.2
Centres geriatrics <= 50 places ]
Centres geriatrics > 50 places 112
Altres 112 i
Esportiu < 120 m2
> 120 m2
Socio-Cultural Cultural 2
Associatiu <120 m2 2
Associatiu > 120 m2 ¢
|Religios < 120 m2 v
Religios > 120 m2 *
Serveis funeraris sense incineracio 1]
Cementiris 1.2
Serveis funeraris amb incineracio 11.1
* Només en planta inferior lligada a la mateixa activitat en planta baixa — Us no permes
RI: Régim d'intervencid, amb indicacié dels annexos corresponents del Decret | — Us permés

143/2003, que modifica el Decret 136/1999.

Nota: La definicié de cada situacio relativa i la seva grafia es pot consultar a 'annex 1.B2.
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Article 73. Disposicié de les activitats segons el regim d’intervencié

1. En general les activitats sotmeses al regim d’intervencié de llicencia ambiental o
superior, corresponents als annexes Il o |, respectivament, segons la LIIAA (veure annex
1.B) no seran tolerades a menys de 25 metres d’edificis d’Us recreatiu, sanitariassistencial,
cultural o religios, i viceversa.

2. Els edificis independitzats i edificis aillats amb activitats sotmeses al régim d’intervencio
de llicencia ambiental o superior hauran de complir les seguients condicions:

a. L’accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.
b. L’accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de fagana.
c. L'edifici haura de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

d. L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via
publica.

e. S’hauran d’ubicar en carrers d’ample igual o superior a 10m.

Article 74. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona
podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial,
sigui el que, d’acord amb els parametres que estableixi “l'ordenanga reguladora de la
incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” pugui permetre la seva
compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres
usos, s’estableix mitjancant els seguents parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacio atmosfeérica

- Aigues residuals

- Residus

- Extraccions d’arids, terres i minerals
- Construccions ramaderes

- Carrega i descarrega

- Olors

- Radiacions electromagnetiques
- Risc d’'incendi

- Risc d’explosio

3. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través d’una “ordenanca
reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el seu
nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 75. Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que
no hagi estat regulat especificament en els articles anteriors, se li aplicara la regulacié de
I'us que més se li assembli o bé la legislaci6 sectorial.
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Article 76. Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent
I'is més desfavorable en quant al nivell d’incidencies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 77. Millors técniques disponibles i mesures correctores

1. Per a la installlaci6 de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les millors técniques
disponibles (MTD), per tal d’evitar que el nivell d’incidéncies sobre I'entorn o el medi
ambient sigui superior a aquell que s’indiqui a la corresponent ordenancga reguladora o altra
legislacio aplicable.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient
no estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis técnics municipals podran
determinar la seva admissi6 sempre que s’adoptin mesures tecniques correctores de
reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn fins als
limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins
als limits maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacié
aplicable, 'administracio podra acordar el cessament o clausura de l'activitat.

Article 78. Impacte ambiental

1. Pel planejament urbanistic general i derivat que ha de ser objecte d’avaluacié ambiental,
el contingut documental que han d’incloure aquestes figures de planejament, aixi com la
tramitacié que han de seguir, és regulada per I'article 70 de RLU.

2. Se sotmetran a avaluacié d'impacte ambiental:

a). Els projectes publics o privats consistents en la realitzacié d’obres i instal-lacions
productives relacionats a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid integral
de Il'administraci6 ambiental, i el Decret 136/1999, de 18 de maig, que la
desenvolupa.

b). Determinats projectes i instal-lacions als que fa referéncia la Llei 12/1985, de 13 de
juny, d’espais naturals.

c). Per a la resta de projectes i instal-lacions, la seva aplicacié es fara a través del
Decret 114/1988, de 7 d’abril, d’avaluacié d’impacte ambiental, fins a la
promulgacié de la nova llei d'impacte ambiental que s’esta redactant.

d). Les transformacions de sol superiors a 100 ha, segons la disposicié addicional
segona de la Llei estatal 4/89, de 27 de marg, de conservacié d’espais naturals i
flora i fauna silvestre, que impliquin eliminacié de la coberta vegetal i suposin un
risc potencial per a infraestructures d’interés general.

e). Les noves carreteres, aixi com els condicionaments d’antigues vies que suposin
canvis de tragat, segons el que estableix la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de
carreteres.

f). Els circuits permanents no tancats, segons el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de
regulacié de I'accés motoritzat al medi natural, que desplega la Llei 9/1995, de 27
de juliol.

g). Els supdsits establerts als annexos | i Il del Decret 328/1992, de 14 de desembre,
pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural, en el cas d’afectar els espais que
alla es defineixen.

El Decret 213/1997, de 30 de juliol, de modificacié del Decret 328/1992, de 14 de
desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural, preveu I'exempcio del
tramit per determinades pistes forestals.

h). La construccié de linies de tensié superior a 220 kV i una longitud superior a 15km,
segons el que estableix a la seva disposicié addicional dotzena, la Llei estatal
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54/1997, de 27 de novembre, del sector eléctric.
3. Hauran d’elaborar un estudi d'impacte ambiental:

- Els heliports, regulats pel Decret 284/2000, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei 11/1998, de 5 de novembre, d’heliports. L’estudi es sotmetra
al tramit d’avaluaci6 si aquesta és preceptiva segons la normativa vigent; en cas
contrari, el Departament de Medi Ambient haura d’elaborar un informe sobre les
mesures necessaries per a la proteccié del medi.

4. Esment a part requereix l'avaluacié d’activitats extractives, que esta regulada
especificament per la Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s’estableixen normes
addicionals de proteccid dels espais d’especial interés natural afectats per activitats
extractives, i el Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de proteccioé del medi
ambient d’aplicacié a les activitats extractives.

5. Finalment cal fer referéncia a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
Catala, que estableix sol-licitar informe al Departament de Cultura en els projectes d’obres i
instal-lacions que s’hagin de sotmetre al procediment d’avaluaci6 d’impacte ambiental i que
afectin béns integrats del patrimoni arqueologic.
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TIiTOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 79. Classificacié i Qualificacié del sol

1. El régim urbanistic del sol, d’acord amb alld que s’ha previst a l'art.24 del TRLU es
defineix a través de la classificacié segons el seu régim juridic, la determinacié i regulacié
de l'estructura del territori a través de la reserva de sistemes i les seves proteccions, la
qualificacié del sol en zones i sistemes, i la inclusié de poligons d’actuacié urbanistica en
sol urba i de sectors de planejament en sol urbanitzable.

2. La classificacié del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba consolidat, urba no
consolidat, no urbanitzable, urbanitzable delimitat i urbanitzable no delimitat, per tal
d’establir i determinar les facultats de dret de propietat d’acord amb els criteris establerts
per la legislacié urbanistica vigent.

3. El sol urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts
a 'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva del planejament
parcial, la realitzacio efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de les
corresponents obligacions per part dels propietaris.

4. El sol urbanitzable no delimitat es desenvolupara necessariament mitjangant la
tramitacioé d’un Pla parcial de delimitaci6.
Article 80. Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes estan destinats a linterés col-lectiu perqué
estructuren el territori i asseguren el desenvolupen i funcionament equilibrat de les
diferents zones.

2. En els planols d’ordenacié de la série “O” a escales 1:5.000 i 1:1.000 es delimiten els
sistemes que conformen I'estructura general del territori del Catllar com a:

Sistema de comunicacions
Sistema d’espais oberts

Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics

Article 81. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser
susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de sol
i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio,
d’edificacio i d’us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

Aquest Pla determina les zones segons la tipologia predominant:

En sol urba: nucli antic, clau 1; eixample nucli antic, clau 2; eixample illa oberta, clau 4;
cases aillades, clau 5; industria, clau 7; guarda i diposit de caravanes i remolcs, clau 15.

En sol no urbanitzable: rural, clau 20; agricola de valor, clau 21; forestal de valor, clau 22;
interés ecologic i paisatgistic, clau 24; golf, clau 26.

En sol urbanitzable delimitat: desenvolupament residencial, clau 30; desenvolupament
industrial, clau 31.
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CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 82. Definicio dels sistemes i tipus
1. El concepte de sistema es defineix en l'article 34 del TRLU.

2. La consideracié de sistemes implicara la declaracioé de la utilitat publica de les obres i la
necessitat d’ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alldo que disposa
el TRLU.

3. Els sols destinats a sistemes per aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal es
classifiquen de la forma seglent:

Sistema de comunicacions

Sistema viari (clau XV)
Sistema ferroviari (clau FV)

Sistema d’espais oberts

Sistema de zones verdes (clau VP)
Sistema hidrografic (clau HI)
Sistema de proteccio de sistemes (clau PS)

Sistema d’equipaments comunitaris

Sistema d’equipaments comunitaris (clau EQ)

Sistema de serveis tecnics i mediambientals (clau TA)

Sistema general penitenciari

Article 83. Desenvolupament dels sistemes

1. En el sol urba la cessio de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i previa a
I'edificacié. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és
obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel
planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places, equipaments i serveis técnics son
de cessio obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d’'un poligon d’actuacié
assenyalat pel POUM .

2. En el sol urbanitzable, els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial
corresponguin tant a sistemes generals com locals, seran de cessio gratuita i obligatoria.

Article 84. Titularitat i afectacié del sol

Els sdls que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal afecta com a sistemes queden
vinculats a aquesta destinacié. La titularitat publica per al servei public opera una vegada
adquirit el sol per ’Administracié. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols
per part de I'Administracio, a través dels mecanismes establerts per la legislacié
urbanistica, continuara la propietat privada pero vinculada a la destinaci6é assenyalada.
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SECCIO 2. COMUNICACIONS

Article 85. Disposicions generals

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens perjudici del
seu ulterior desenvolupament a efectes d’urbanitzacié. En el cas del Catllar, els sistemes
d’infraestructures de comunicacié queden limitats al sistema viari (clau XV) i sistema
ferroviari (clau FV).

Article 86. Sistema viari, clau XV

1. El Sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a la circulacié de persones, vehicles i arees d’aparcament
de vehicles.

2. S’estableixen les seguents categories de vies:

XV1. Xarxa basica territorial constituida per carreteres i autovies o vies segregades,
subjectes a la seva legislacié especifica.

XV2. Xarxa viaria basica, formada pels carrers i camins estructurants assenyalats dins del
sol urba i no urbanitzable i els indicats en el soOl urbanitzable, destinats a comunicar les
diferents arees urbanitzades del municipi, a dotar-lo d’espais d’aparcament i a comunicar-lo
amb els municipis veins.

XV3. Xarxa complementaria, compren la resta de carrers del sol urba no principals i els
camins agricoles del sol no urbanitzable que tenen com a funcié donar accés als solars i a
les parcel-les. En el sol urbanitzable és determinaran mitjangant la redaccio del Pla parcial
corresponent.

XV4. Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d’interés natural, constituida per
vies que cal recuperar pel seu caracter vertebrador del territori no urbanitzat i mantenir-les
per la seva funcié de connexié amb les arees urbanes o entre espais naturals.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén edificables
ni amb caracter provisional. En els planols d’ordenacié es grafien les linies de no edificacidé
d’acord amb la legislacié sectorial de la matéria.

4. El volum limitat entre dues alineacions d’un carrer només podra ser envait pels cossos
volats existents a més de 2m d’algada sobre la rasant o bé pels projectats d’acord amb les
condicions d’aquestes normes. La resta de cossos volats o bé els passos entre dues
alineacions resten expressament prohibits i, els existents, poden ser expropiats.

5. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjangant
la redacci6 dels plans especials o parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se el seu
tracat mitjancant Plans de millora urbana en el sol urba.

6. A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d’espai suficient per a
la col-locacid i la integraci6 dins el paisatge de contenidors o equivalents.

7. La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislacio vigent i a la prévia llicéncia municipal.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots
els camins rurals del municipi del Catllar. Només s’admet situar indicadors en les cruilles
dels camins per tal de facilitar la localitzacié de masies, jaciments arqueologics o altres
elements del patrimoni cultural i natural.

8. La vialitat definida en el “Pla especial urbanistic de vialitat per a 'ampliacié i millora del
cami vell de Tarragona al Mas de Rafael, entre la carretera TP-2031 i el Coll de Jou.
Termes municipals de Tarragona i El Catllar (Tarragonés)” té la consideracié de xarxa
viaria basica. Les normes del PEU complementen les determinacions de les presents, a les
que queden incorporades.
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Article 87. Xarxa basica territorial

1. Les vies segregades i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa basica territorial
hauran de respectar, d’acord amb la legislacié sectorial vigent el régim de proteccio
consistent en:

- La zona d’afeccié, on només s’admetran els usos que siguin compatibles amb la
seguretat vial i les obres d’enjardinament o viaries.

- La linia d’edificacio, a la distancia prevista per la legislacié vigent des de la calgada
on no s’admetra cap tipus d’obra nova. Respecte de I'aresta exterior de I'esplanacio,
la linia estara com a minim a 50m per a les autopistes i a 25m per a les carreteres.

2. Pel que fa al régim d’'Us i de protecci6 de la xarxa viaria, seran d’aplicacié la Llei 7/1993,
de 30 de setembre, de carreteres i el Reglament general de carreteres, aprovat segons el
Decret 293/2003, de 18 de novembre, per a les carreteres de la Generalitat i la Llei
25/1988, de 29 de juliol, i el Reglamento General de Carreteras, de 2 de setembre de 2004,
per a les carreteres de I'Estat. En concret per a la xarxa basica territorial, s’estableix una
servitud de proteccié que determina la linia d’edificacio, grafiada als planols d'ordenacié
d’acord amb el que disposa la legislaci6é de carreteres. Aquests sols poden ser de domini
privat amb els usos que estableix el Pla pero ajustant-se sempre a les limitacions que
estableix la legislacié de Carreteres abans esmentada.

Article 88. Camins rurals

Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els camins ramaders i
els recorreguts paisatgistics. S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa. Les
distancies de proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, son de 10 metres, en els
camins de la xarxa viaria basica, i de 8 metres en els secundaris, amidats respecte I'eix del
cami. Dins aquesta banda de proteccié no esta permés cap tipus d’obra o de construccié
que no estigui directament relacionada amb el condicionament o manteniment del cami,
excepte les tanques definides en l'article 121.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiquen en el planol
d’estructura general del territori (O.1) els camins rurals que s’integren a la xarxa viaria
basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats per a
la prevencié d’'incendis o qualsevol altra contingéncia d’interés general, en el pla elaborat
per 'administracié competent en la matéria.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui
prevista en aquest POUM i/o en els Plans especials que el desenvolupin. Altrament, no es
podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas
alteracions negatives de I'entorn natural.

En els camins es realitzara una senyalitzacié direccional i informativa dels itineraris de
lleure o d’interés ambiental o paisatgistic.

Article 89. Trams urbans i travesseres

D’acord amb la Llei 7/1993 de 30 de setembre, de carreteres, té la consideracié de tram
urba la part de carretera que transcorre per sol classificat com a urba pel planejament
urbanistic. Es considera travessera la part de tram urba en la qual hi ha edificacions
consolidades almenys en dues terceres parts de la seva longitud i que tingui un entramat
de carrers almenys en un costat.

En aquests trams, el régim d’autoritzacions seguira les disposicions establertes a l'article
37 de la Llei 7/1993.
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Article 90. Sistema ferroviari, clau FV

1. Formen el sistema ferroviari els terrenys inclosos en la zona de domini public ferroviari,
que soOn els ocupats per la linia ferroviaria i una franja de terreny de vuit metres a cada
costat de I'aresta exterior de I'explanacié. En els planols d’ordenacié s’indica amb la clau
FV.

2. La zona de proteccié del sistema ferroviari és una franja de terreny a cada costat de la
linia delimitada interiorment per la zona de domini public i exteriorment per dues linies
situades a setanta metres de les arestes exteriors de I'explanacié. En els planols
d’ordenacié s’indica amb la clau PS.

3. La linia limit d’edificacié, en sol no urbanitzable, se situa a cinquanta metres de I'aresta
exterior de la plataforma ferroviaria.

4. Les limitacions a la propietat, en cada una de les zones anteriors, es regula a la llei
39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviari i al Real Decret 2387/2004, de 30 de
desembre, pel que s’aprova el Reglament del Sector Ferroviari. L’'execucié de qualsevol
obra o instal-lacio, de la naturalesa que sigui, a l'interior d’aquestes zones, aixi com el
desenvolupament del planejament derivat que les afecti, requeriran la prévia autoritzacio
de 'ADIF.

SECCIO 3. ESPAIS OBERTS

Article 91. Disposicions generals

Es consideren sistemes d’espais lliures o oberts els seguents: el sistema de zones verdes
(clau VP), I'hidrografic (HI) i el de proteccié de sistemes (PS).

S’ordenen com a sistemes generals d’espais lliures els parcs lineals al llarg de les
infraestructures i jardins urbans que s’especifiquen com a tals en els planols d’ordenacio,
aixi com els entorns dels cursos d’aigua, rieres i espais que pel seu valor ambiental,
ecologic i paisatgistic han de garantir els corredors biologics i la relacié de la poblacié amb
el medi i 'lhomogeneitat del paisatge.

Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir
un tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcio
ambiental.

Article 92. Sistema de zona verda, clau VP

Formen el sistema de zones verdes tots els parcs (urba, esportiu), jardins, places, rambles
i tot I'espai lliure de verd public del Catllar, situat en sol urba o urbanitzable existent o de
nova creacio.

Son els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu régim urbanistic,
tenen com a funcié principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacié i per tant el seu
pendent mitja sera inferior al 15% i la seva amplaria minima 10 m. S’especifiquen en els
planols amb la clau VP. La seva ubicaci6 i els seus limits sén inalterables d’acord amb
l'article 95 del TRLU.

Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs
infantils i serveis, sempre que ocupin menys del 5% de la superficie del parc. En cap cas
s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No
obstant aix0, al subsol d’aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre
que es garanteixi I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels
aquifers (o subsol). Temporalment s’hi admet la instal-lacié de fires i atraccions que no
malmetin els espais enjardinats.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public
previa llicéncia municipal, perd no portes.
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En la gestio d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon us
dels recursos naturals, d’entre els que cal destacar: el consum racional de l'aigua per al
reg, la selecci6 de les espécies vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sdl i al
clima d’aquesta part del Tarragonés, el control integrat de plagues i la proteccio del sol per
evitar-ne la pérdua de la fertilitat i la impermeabilitzacié.

Article 93. Sistema hidrografic, clau HI

1. Constitueixen el sistema hidrografic del Catllar les infraestructures hidrauliques — el riu
Gaia i el seu panta, els torrents, canals, séquies i les basses associades que estructuren el
paisatge, el conjunt de fonts naturals i les diverses capes freatiques del subsol.

2. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié radial de 50m. A
l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepcio feta de les obres de
millora de I'entorn de la font.

3. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is
domeéstic i per a I'agricultura, mitjancant la construccié de pous sotmesos a llicencia
municipal i a la inscripcié i enregistrament a I'’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA). Caldra,
previament a la llicéncia municipal, recaptar informe de 'ACA.

4. Pel que fa a la linia d’afeccié, sempre i quan no vingui grafiada als planols d’ordenacio,
s’estara al que disposa la legislacié hidraulica i I'article 6 del RLU.

El domini privat de les lleres no autoritza per fer en elles labors ni construir obres que
puguin fer variar el curs natural de les aiglies o alterar la seva qualitat en perjudici de
l'interés public o de tercers, o la destruccié de la qual per la for¢a de les avingudes pugui
ocasionar danys a persones o coses.

Els marges de les lleres publiques estan subjectes, d’acord amb el RDPH, en tota la seva
extensid longitudinal a una zona de servitud de cinc metres d’amplada per a Us public, i
una zona de policia de 100m d’amplada, que té la finalitat de protegir el domini public
hidraulic i el régim de corrents.

Les autoritzacions per a la plantacié d’espécies arbories en la zona de servitud requerira
autoritzacio de 'ACA. A la zona de policia resten sotmesos al disposat al RDPH les
seglients activitats i usos del sol: alteracions substancials del relleu natural del terreny; les
extraccions d’arids; qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en
regim d’avingudes o que pugui ser causa de degradaci6 o deteriorament del domini public
hidraulic.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacio de 'ACA, i s’estara al previst als articles 52 al 54, 78 i 79 del RDPH.

5. En sol urba, cap finca pot abocar les aiglies pluvials a espais publics ni privats veins.

6. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aiglies, el Reial Decret
849/1986, d'11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH),
la Llei 6/1999, de 12 de juliol, d’'ordenacid, gesti¢ i tributacid de l'aigua i la normativa
concordant i I'article 6 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Article 94. Sistema de proteccio de sistemes, clau PS

1. Tenen la consideracio de Sistema de proteccioé de sistemes aquells sols afectats per una
servitud derivada de la legislacié sectorial de la infraestructura que protegeixen aixi com
I'espai necessari per a donar coheréncia a l'ordenacié; es grafien als planols d’ordenacio.

2. La seva destinacio és la d’espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la
proteccié de la infraestructura. i/o estar disponibles per al pas de xarxes lineals de serveis
técnics i ambientals de llarg recorregut

3. Son espais lliures permanents i no edificables. Només quan no hi ha cap altre
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emplagament alternatiu, s’hi pot autoritzar la installacié d’elements que estiguin
directament relacionats amb la seva funcié.

Article 95. Proteccié de la infraestructura de la portada d’aigiies de I’Ebre a les
comarques de Tarragona.

1.- La protecci6 d'aquesta infraestructura es realitzara d’acord amb les normes
urbanistiques de la revisio del Pla especial de proteccié aprovades definitivament per
resolucio del conseller de 01/12/2006 i publicades al DOGC num. 4818 del 9 de febrer de
2007.

2.- En sol no urbanitzable, es defineix una franja de proteccié de 5 metres a cada costat de
la canonada, on no es permeten edificacions de cap tipus. Per als moviments de terres i
obres en el subsol s’haura de sollicitar permis al Consorci d’Aiglies de Tarragona previ a la
llicéncia municipal.

Article 96. Proteccié de la infraestructura de la Mina de I’Arquebisbe.

1.- La proteccid daquesta infraestructura es realitzara d’acord amb les normes
urbanistiques del Pla especial d’infraestructures de la Mina aprovat per acords de dates
21/09/1994 i 01/07/1998, amb acords de publicacié6 de dates 04/11/1994 i 28/09/1998
respectivament (DOGC 10/10/2007).

2.- La proteccié primaria de la mina es concreta, en sol no urbanitzable, en una franja de
10m a cada costat de la mina, on esta prohibida qualsevol edificacio, incloses basses i
piscines, i també les plantacions de plantes i arbustos.

3.- La proteccié secundaria es concreta en una faixa de 30 metres a cada costat de I'eix de
la mina. En aquesta faixa no es permet:

- arbrat convencional a una distancia inferior a 16 metres de I'eix de la mina.

- plantacié de figueres i similars.

- abocament, enterrament, emmagatzematge o manipulacié de productes o elements
toxics, quimics o bé organics; aixo inclou la instal-lacié de fosses seéptiques o pous
cecs.

- corrals de bestiar

- nous pous de captacié d’aigua.

Article 97. Reserva viaria per a noves carreteres.

1.- Als planols es grafia una franja de 250 m d’amplada, centrada en la via del tren d’alta
velocitat, de la que s’exclou el domini public ferroviari, per permetre la implantacié de la
carretera entre Perafort i Altafulla, mentre no es disposi de I'estudi informatiu.

2.- Als planols es grafia una franja de 100 m d’amplada, centrada en I'eix de la nova
carretera d’accés a l'estacio del Camp de Tarragona des de la TP-2031 definida en I'estudi
informatiu.

3.- Les franges anteriors es qualifiquen de reserva viaria i en el seu interior no s’hi admet
cap construccié ni moviment de terres. En els edificis i instal-lacions existents no s’hi
autoritzen obres de consolidacié que signifiquin augment de volum. Només s’hi admeten
les obres de reconstruccio i millora que, en tot cas, no comportaran increment del valor
d’expropiacio.

4.- Un cop es vagi definint el tracat de les carreteres, mitjangant els estudis i
projectes corresponents i fins i tot la seva construccio, els terrenys que no siguin
necessaris obtindran automaticament la mateixa qualificacio urbanistica que els
confrontants.
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SECCIO 4. EQUIPAMENTS

Article 98. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat pablica, es regulen en aquest capitol els equipaments
destinats a usos publics i comunitaris, clau EQ, aixi com els espais reservats per a les
instal-lacions de les xarxes de subministrament d’aigua, energia, telecomunicacions,
sanejament i altres serveis técnics i ambientals, clau TA.

El Pla proposa una relaci6é directa dels equipaments comunitaris i serveis técnics amb els
espais lliures amb 'objectiu de donar continuitat a I'espai public.

Article 99. Sistema d’equipaments, clau EQ

1. Formen el Sistema d’equipaments els soOls destinats a usos publics, col-lectius i
comunitaris, d’acord amb les categories seguents:

EQ.1 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.

EQ.2 Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacié
vigent en aquesta materia.

EQ.3 Administratiu i Proveiment: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis
de seguretat publica, emergéncia i seguretat civil, mercats municipals...

EQ.4 Sanitariassistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

EQ.5 Sociocultural i Religids: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques,
centres socials, llars de vells, centres d’esplai, temples i centres recreatius i religiosos.

EQ.6 Cementiri.

Els terrenys reservats per equipaments de nova creacidé sense Us assignat s’identifiquen
als planols d’ordenacié amb la clau EQ7.

2. Els equipaments existents classificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti
que tinguin en el moment de I'aprovacié del Pla. Per a canviar I's de I'equipament, dintre
dels admesos en aquest tipus de sol es requerira I'elaboracié d’'un Pla especial de la unitat
de zona de que es tracti. L’Ajuntament podra denegar la tramitacié del Pla especial si
considera que la supressio del servei existent augmentaria els déficits urbanistics.

En cas de denegacié de la sollicitud de canvi que doni lloc al tancament del servei,
I'administracié actuant iniciara el tramit d’expropiacio dels solars i les instal-lacions en el
termini de dos anys.

3. El sdl classificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacio, haura d’ésser de
titularitat publica, i en consequliéncia, haura d’ésser adquirit per I'administracié per compra,
expropiacio, cessio gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les circumstancies de
l'actuacio.

L'edificabilitat bruta establerta en aquest POUM en els diferents ambits de
desenvolupament no inclou la que correspon als equipaments publics. Si no esta establerta
en el planejament derivat, I'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara per la
major que resulta de considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els
indexs seglents:
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EQ.1 Esportiu: 0,50 m3st/m?s
EQ.2Docent: 0,70 m?st/m3s
EQ.3 Administratiu i Proveiment: 1,00 m2st/m?s
EQ.4 Sanitari-assistencial: 0,80 m?st/m3s
EQ.5 Sociocultural i Religiés: 1,00 m?st/m?s
EQ.6 Cementiri: 0,25 m?st/m?s

Tot i que els equipaments sén de titularitat pablica, s’admetra que puguin ser gestionats
per empreses privades quan s’acompleixin les condicions seglents:

a) Que les entitats gestores no tinguin anim de lucre.

b) Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats
religioses, cientifiques, benefiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i
docents, a les que es reconegui la seva utilitat publica o interés social.

c) Que en els terrenys en qlestié, no hi hagi interés d’emprendre una actuacié publica.

d) Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en que
s’inscriu, i es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels
ciutadans al seu accés.

4. S’admeten tots els usos col-lectius i els terciaris de caracter public. S’admet també I'is
residencial restringit a les persones directament relacionades amb la gestié de
I'equipament sempre que el sostre destinat a residéncia no sobrepassi el 10% del total del
sostre edificable en la parcella on es localitza I'equipament, ni el maxim de 150m?2.

5. L'edificacié s’'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a les condicions
ambientals del municipi. Les condicions de I'edificacié seran les mateixes establertes per a
la zona contigua on se situa I'equipament. En el cas que I'equipament sigui confrontant a
dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de menor impacte per I'entorn immediat.
Es prestara especial atencié al cromatisme de I'edificacio, al tractament de I'espai no
edificat de la parcel-lai al tipus de tanca.

Article 100. Sistema de serveis técnics i ambientals, clau TA

1. El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la dotaci6
d’infraestructures de serveis:

TA1, d’abastament d’aiglies potables, plantes de tractament i potabilitzadores, ...

TA2, centrals generadores, estacions transformadores, xarxes d’energia eléctrica, de gas,
les instal-lacions vinculades a I'estalvi energetic, ...

TAS3, d’aigies residuals, pluvials, depuradores, plantes de triatge, compostatge, diposits
controlats de residus, i altres potencials serveis de caracter ambiental, ...

TA4, de comunicacions i de telefonia, georeferenciacio, ...

També s’hi inclouen tots els elements necessaris per al funcionament correcte d’aquestes
instal-lacions.

2. Son sols preferentment de titularitat puablica encara que poden ser gestionats per
empreses privades.

3. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei técnic
ambiental de que es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament
regulades en la legislacio técnica de la mateéria.

4. L’edificacio i les instal'lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei
tecnic ambiental que contenen. S’evitara la formacié de superficies de contrast amb
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I'entorn, dotant-les d’'una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i es
disminuira l'impacte visual produit des de la xarxa viaria, mitjangant la instal-lacio de
barreres vegetals.

Els espais lliures d’edificacié o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es
consideraran com a espais lliures i rebran un tractament amb vegetacié autoctona i
compatible amb les servituds derivades del servei.

5. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis
abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla d'ordenacié
urbanistica municipal, es podran situar en sol no urbanitzable, d’acord amb el procediment
de larticle 48 del TRLU, previ el tramit del Decret 136/1999, de 18 de maig, de
desplegament de la Llei 3/1998, d’intervencio integral de I'administracié ambiental

Les servituds generades per les instal-lacions es grafien en el planol d’estructura general i
en el corresponent planol d’ordenacié.

La servitud de les linies eléctriques aéries s’ha fixat orientativament a 12m a banda i banda
en les linies de mitja tensié (1kv<x<66kv) i a 25m a banda i banda per les linies d’alta
tensio (>66kv); tanmateix en cas de requerir-se un major detall s'imposaran les servituds
calculades segons l'article 162 del Real Decret 1955/2000, de 1 de desembre.

Les figures de planejament derivat preveuran el soterrament de les linies de baixa i mitja
tensié. Per les linies d’alta o molt alta tensié que no se soterrin, les bandes de servitud
definides en el punt anterior s’'inclouran en el sistema de zones verdes perd no computaran
als efectes del compliment de les superficies minimes i seran urbanitzades a carrec del
sector o poligon de que es tracti.

6. En sol urba, les noves xarxes a implantar seran subterranies. Al nucli poblacional, si es
produeixen modificacions a les xarxes aeéries d’electricitat o de telefonia, les linies
modificades s’engraparan a les faganes quan no es puguin soterrar.

7. Les bandes de protecci6 del gasoducte o etilenoducte seran de 5 m a cada banda de la
conduccié o conduccions. Aquest espai sera inedificable, sens perjudici d’altres servituds i
limitacions que puguin correspondre a aquestes canalitzacions.

Article 101. Sistema d’habitatge dotacional public, clau HD

1. Es qualifica com d’habitatge dotacional public el sol que es destina a cobrir necessitats
temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio
justificades en politiques socials préviament definides, segons I'article 34.3 del TRLU.

2. Els sols adscrits al sistema d’habitatges dotacionals seran de titularitat publica, sens
perjudici que el seu Us i/o la seva gesti6 puguin ser atribuits al sector privat en les
condicions establertes per la legislacio vigent.

3. No es determinen en aquest POUM reserves de sol destinats especificament a
habitatges dotacionals publics, sense perjudici que futures modificacions puntuals del
planejament puguin determinar aquest régim.

4. En el cas que en el futur el planejament determini aquest régim, les condicions
d’edificacié en la clau HD s’ajustaran al tipus d’ordenacio, intensitat edificatoria i condicions
d’edificacio, d’acord amb els parametres generals de I'edificacié i a les condicions de
regulacié zonal on s’emplaci, a excepcié de la densitat maxima d’habitatges, que atendra a
la seva tipologia especifica.

5. L’Us principal sera el d’habitatge. A les plantes baixes s’admeten com a complementaris
els usos comercial i d’equipament public.

6. Els habitatges en sols de clau HD es promouran en regim de lloguer i en les condicions
que permetin acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria
d’habitatge.
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Article 101.bis. Sistema general penitenciari

1. Es qualifica com a Sistema general penitenciari els terrenys inclosos al Pla especial
urbanistic per a la creacié d’'un nou centre penitenciari al Mas d’Enric. Municipi del Catllar, i
el Pla especial urbanistic de vialitat per a 'ampliacié i millora del cami vell de Tarragona al
Mas de Rafael, entre la ctra. TP-2031 i el Coll de Jou. Termes municipals de Tarragona i el
Catllar (Tarragonés), aprovats definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data 7 de febrer de 2007.

2. Les determinacions especifiques del sistema general penitenciari venen establertes en
la normativa dels Plans especials urbanistics esmentats i que queden incorporades en el
present POUM.
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CAPITOL lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA (SU)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 102. Definicio i tipus

1. Aquest POUM delimita com a sol urba (SU) aquell sol que tant pel seu grau de
consolidacié de la urbanitzaci6 i I'edificacié com pel grau de compliment de les obligacions
establertes per la legislacié urbanistica respecte als sols urbanitzables mereixen aquella
classificacio.

2. Aquest Pla d'ordenacio urbanistica municipal estableix les zones seglents:

-Zonade nucli antic, ..........cceeeeeieiiiiiiiiie e, clau 1
- Zona d’eixample del nucli antic, ..........cccccovcveennnenn. clau 2
- Zona ordenacio en illa oberta, .........cccccceeeeeiiiiiinnnnnnn. clau 4
- Zona cases unifamiliars aillades, ............cccccceeeennnne clau 5
-Zona d'indUStria, ........oooevviiiieeeeeeee e clau7
- Zona de guarda i dipdsit de caravanes i remolcs, .... clau 15

3. En el suposit de sols que hagin adquirit la condicié d’urbans per I'aprovacié del
planejament derivat o bé que, essent urbans, hagin estat objecte de planejament derivat,
no queden deslliurats del compliment total i complet de les obligacions derivades o
relacionades amb el procés ordenat pel planejament derivat i les figures de gestid
previstes, en alld que no s’oposin al POUM.

Article 103. Determinacio i ordenacié del sol urba

1. Els limits de sodl urba consolidat (SUC) i no consolidat (SNC), zones, sistemes aixi com
els ambits de planejament derivat per al posterior desenvolupament del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal es delimiten en els planols d’ordenacié. Tot junt constitueix
I'ordenaci6 detallada d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumerica que lidentifica i permet relacionar la seva
localitzacié amb les corresponents condicions de parcel-lacio, edificacié i Us establertes per
aquestes normes urbanistiques. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen
amb el corresponent codi alfanumeéric.

3. Pel desenvolupament de I'ordenacié del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten
plans de millora urbana, per als que es defineixen objectius, edificabilitat bruta, densitat,
cessions, i condicions de parcel-lacio, edificacid, us i gestio.

4. Per al desenvolupament de la gestio del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten
Poligons d’actuacio urbanistica, per als que s’estableix I'ordenacié detallada mitjangant la
qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de gestio i el régim de
cessions.

5. Els plans de millora urbana i els projectes d’urbanitzacié6 hauran d’incorporar les
mesures addicionals de sostenibilitat definides a I'art. 146 en la mesura que ho permeti la
naturalesa de l'instrument de qué es tracti.

Article 104. Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba, es determinaran
en la corresponent regulacié i es realitzaran de la forma que disposa la legislacio vigent.
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SECCIO 2. ZONES EN SOL URBA

Article 105. Zona de nucli antic, clau 1
1. DEFINICIO:

Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a I'ordenacié
historica en illes tancades amb edificacié entre mitgeres alineada a vial. Les normes
regulen tant les obres de nova edificaci6 com les de conservacid i millora de I'edificacio.
Tot amb [l'objectiu de potenciar el nucli, sense canviar substancialment les seves
caracteristiques urbanes tradicionals, en funcié de que formin part del nucli originari de la
poblacid, o bé formant part dels creixements historics.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
- Front minim: 5,5m
- Superficie minima: 100m?

Les parcel-les amb fagana o superficie minima inferior a la fixada, registrades al Registre
de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, també seran edificables.

Es obligatori que les construccions ocupin tota I'amplada del solar.

S’admet I'agrupacié de finques només en el cas que les dimensions siguin inferiors a les
minimes, que no es tracti de béns catalogats i que I'agrupacié no representi perjudici en la
qualitat i composicié arquitectonica del paisatge urba. Si I'agrupacio superés els 11m de
fagana, I'exterior haura de mantenir aproximadament la modulacié vertical de la parcel-lacié
original i s’haura de compondre com si es tractés de tants edificis independents com
parcel-les originals.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:
- Tipus d’ordenacié: edificacio alineada a vial

- Densitat maxima d’habitatges: 1hab/85m?st. En els immobles catalogats s’admet la divisio
horitzontal sempre que no representi perjudici en la qualitat i composicié arquitectonica del
paisatge urba original.

- Edificabilitat maxima: I'index resultant de I'aplicacié de les condicions d’ordenacié de la
zona: algada reguladora, fondaria edificable, espai lliure de parcella,...

- Fondaria edificable: Per les plantes pis, la grafiada en els planols d’ordenacié amb un
maxim de 15m. Per les plantes baixes, la totalitat de la part del solar inclosa en el sol urba.

La fondaria edificable quedara limitada, si escau, d’acord amb les normes generals que
regulen I'edificacié alineada a vial.

- Algada reguladora i nombre de plantes: L’algada minima es fixa en 6m, corresponent a
dues plantes (PB+1PP). L’alcada reguladora maxima es fixa en 9,50m, corresponent a
PB+2PP. En el cas que les dues edificacions confrontants amb la projectada superin
I'algada maxima, la nova edificacio podra assolir la mateixa algada de la més baixa de les
dues, llevat que l'escreix d’algada hagi estat objecte d’'un expedient de proteccié de la
legalitat urbanistica.

- Punt d’aplicaci6 de l'algada reguladora: D’acord amb les regles sobre determinacio
d’alcades dels parametres referents al carrer.

- Alcada de les plantes: L’algada lliure minima de les plantes sera de 2,50 m i els seus
nivells s’hauran d’adequar als dels edificis més propers.

- Coberta: Pendent max. 30%. Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arabiga de
color natural.

- Sotacoberta habitable: Formant part de I'habitatge en el cas que [I'habitatge sigui
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unifamiliar.
- Elements sortints: Vol del rafec de 45cm com a maxim.

- Cossos sortints: Només s’admeten si son totalment oberts i en carrers d’amplada superior
adm.

La longitud i volada dels cossos sortints de les plantes terceres i superiors no sera més
gran que la de les plantes segones. La volada sera la tradicional al tram de carrer, amb un
maxim de 45cm.

La llosana dels balcons tindra un gruix maxim de 18cm, estara centrada amb la balconera,
no superara 'amplada de la balconera en més d’'un metre i se separara més de 0,50m de
qualsevol altra llosana.

Només es permeten llosanes corregudes quan la distancia entre balconeres sigui inferior a
1,50m.

- Reculades d’edificacié. No s’admeten a excepcié de les que per raons de preexisténcia,
s’han incorporat a la fesomia del nucli.

- Ocupacio6 planta soterrani: La profunditat edificable en planta baixa.
- Espai interior d’illa: L’espai lliure d’edificacié es mantindra preferentment enjardinat.

- La superficie util minima de les edificacions plurifamiliars regulada a l'art. 51 podra ser
excepcionalment reduida fins a 50m? quan sigui imprescindible per a obtenir un habitatge
per planta.

4. CONDICIONS ESTETIQUES:

- Composicié de faganes: S’ha de mantenir I'harmonia de composicio i estética amb les
edificacions veines. Predomini del caracter pla de les faganes. En els projectes tant de
rehabilitacié com d’obra nova, les faganes es presentaran acompanyades de les veines a fi
i efecte de garantir la seva integracié en el conjunt urba i el respecte a les proporcions i als
ritmes de buits i plens.

- Acabats de fagana: Les faganes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter
del nucli, que no pot perdre els seus valors tradicionals. Totes les faganes exteriors i
interiors aniran estucades o arrebossades i pintades ressaltant els elements de pedra que
siguin preexistents.

Es permet I'aplacat amb pedra del pais sempre que sigui en una superficie continua
limitada per les dues mitgeres i la rasant de la vorera. Estan prohibides les gelosies de
ceramica i/o vidre, I'obra vista, les parets de vidre i els aplacats de plastic o metal-lics. Es
podran col-locar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de fagana. Els
vidres de portes, finestres i balcons no podran ser ni reflectors ni tipus mirall.

- Color de fagana: Totes les faganes aniran pintades sobre I'arrebossat o bé estucades
amb tonalitats terroses d’acord amb la carta cromatica, llevat de les d’aplacat de pedra. Els
colors dels diferents elements que composen la fagana seran harmonics amb els
predominants.

- Mitgeres: Les mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb els mateixos
materials, textures i colors que les facanes principals.

- Proporcions de les obertures: Les obertures de planta baixa respectaran els portals antics
de pedra. Les portalades de la planta baixa no superaran els 3,00 m d’amplada, llevat que
es demostri la impossibilitat fisica del pas d'un vehicle turisme. Entre dos forats
consecutius de la planta baixa hi haura un massis minim de 0,45m.

La suma de les superficies de les obertures de la fagana principal no podra ser superior al
30% de la superficie total de la fagana. La relacio algada/amplada sera com a minim igual
a 2 a les balconeres i igual a 1 a les finestres. S’exceptuen d’aquesta norma les obertures
de l'dltima planta —sempre que sigui com a minim la tercera- que podra tenir una
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composicid més lliure. La fusteria de la fagana, en totes les plantes, no podra estar
reculada més de 30cm respecte del pla de la fagana.

S’evitaran els arcs i formes arrodonides si no sén preexistents.

- Fusteria i serralleria: No s’admeten materials sintétics tipus PVC, aluminis de textura
metal-lica, lacats de color blanc o altres materials d’aparenga aliena a les caracteristiques
tradicionals del nucli historic.

Els tancaments nous o bé que se substitueixin han de ser de doble full practicables.

Tota la fusteria exterior dels edificis i les persianes seran de fusta, ferro o alumini; tots
aquests elements de fusteria s’hauran d’ajustar als colors admesos a la carta cromatica o
bé, en el seu defecte, hauran de ser de tonalitat fosca. En el cas d'utilitzar material per
envernissar, caldra préviament tintar la base amb tonalitats fosques.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres, les opaques i les d’'obra a
base de gelosia de ceramica i/o vidre. Les baranes sols podran ser de ferro amb barrots o
brendoles, preferentment verticals, rodons, quadrats o en espiral, de seccié menor de 2cm
de diametre i no podran sobresortir del pla del balcé.

- Elements de coberta: Les algades de les xemeneies no superaran el carener en més de
1,30m.

- Canaleres i baixants: Les canaleres i els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa
metal-lica o de ferro i aniran pintats. Es prohibeixen expressament els materials plastics i
de fibrociment.

- Elements singulars: Els projectes d’obres hauran de mantenir, justificar i descriure el
tractament dels elements d’interés arquitectonic, arqueoldgic o historic, com ara llosanes,
arcs, voltes, ampits de finestres, llindes, emmarcats, pous i brocals, de qualsevol material,
encara que no estiguin catalogats. Aquests elements es respectaran i per la seva neteja
només podran ser utilitzats mitjans no destructius. No s’autoritzen els buixardats ni les
neteges amb sorra o aigua a pressio. Els morters a emprar en la reparacié d’elements
arquitectonics resseguits de carreuats, maconeria, etc. seran només de calg. No
s’autoritzen per restauracié ciments portland o altres que siguin agressius als materials
petris originals.

5. CONDICIONS D'US:
- Us principal: Residencial unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres.

- Usos compatibles: Comercial (el creixement de I'oferta comercial al detall s’adequara a
allo que determina el PTSEC 2006-2009); sociocultural; restauracio; docent; hoteler;
oficina; esportiu; sanitari; i taller, només en planta baixa.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel seglent criteri: I'is principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari
la redaccié d’'un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament. D’acord amb I'annex 2
Article 106. Zona d’eixample del nucli antic, clau 2

1. DEFINICIO:

Aquesta zona ordena I'edificacio de I'eixample del nucli antic, que correspon a ordenacio
tradicional entre mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de nova
edificaci6 com les de conservacido i millora de [ledificaci6. Tot, sense canviar
substancialment les seves caracteristiques urbanes.
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2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
- Front minim: 7m.
- Superficie minima: 120m?

Les parcel-les amb fagcana o superficie minima inferior a la fixada, registrades al Registre
de la propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal, també seran edificables.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:
- Tipus d’ordenacié: Edificacié alineada a vial.

- Densitat maxima d’habitatges: 1hab/85m?3st. La superficie Gtil minima de les edificacions
plurifamiliars regulada a I'art.51 podra ser excepcionalment reduida fins a 50m? quan sigui
imprescindible per a obtenir un habitatge per planta.

Edificabilitat maxima: I'index resultant de I'aplicacié de les condicions d’ordenacié de la
zona: algada reguladora, fondaria edificable, espai lliure parcel-la,...

Fondaria edificable: Per les plantes pis, la grafiada en els planols d’ordenacié amb un
maxim de 15m. Per les plantes baixes, la totalitat de la part del solar de la mateixa
qualificacié inclosa en el sol urba.

La fondaria edificable quedara limitada, si escau, d’acord amb les normes generals que
regulen I'edificaci6 alineada a vial.

Algada reguladora i nombre de plantes: L’algada minima es fixa en 6m, corresponent a
dues plantes. L’alcada reguladora maxima es fixa en 9,50m, corresponent a PB+2PP. No
obstant, en aquells trams de carrer entre dues travessies consecutives de la mateixa ma
en que més del 50% dels immobles assoleixin una algada superior, es permetra una
altura igual a la mitja aritmética d’aquestes edificacions de més de 9,50m, encara que
aixd signifiqui una planta més. En el cas que les dues edificacions confrontants amb la
projectada superin l'algada i el ndmero de plantes maxims, la nova edificacié podra
assolir la mateixa algada i numero de plantes de la més baixa de les dues.

Les edificacions de I’Avinguda de Catalunya entre el carrer Elionor de Pallars i les escoles
velles, limitaran la seva algada, en tota la profunditat, a la que correspongui a I’Avinguda
de Catalunya, i no a la del cami o carrer paral-lel que discorre per darrere.

Punt d’aplicacié de l'algada reguladora: D’acord amb les regles sobre determinacio
d’alcades dels parametres referents al carrer.

- Coberta: Pendent max. 30%. Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arabiga
color natural.

- Sotacoberta habitable: Formant part de I'habitatge en el cas que sigui unifamiliar.
- Ocupacio planta soterrani: La totalitat de la parcel-la.
- Elements sortints: Vol del rafec igual al dels cossos sortints.

- Cossos sortints: Només s’admeten si son totalment oberts i en carrers d’amplada superior
a 6m.

- Reculades d’edificaci6: Només sén admissibles en el cas de conservar les alineacions
viaries preexistents. Es obligatoria una reculada en planta baixa de 3,50m en tota la
longitud de la fagana a la plaga de l'illa de la Cooperativa.

- Espai interior d'illa: L'espai lliure d’edificacié es mantindra preferentment enjardinat.

3A. CONDICIONS ESPECIALS DE L’EDIFICACIO PELS SOLARS DE L'AV. CATALUNYA
46 148.

- La situacio exacta de totes les plantes de les edificacions esta fixada i acotada al planol O.3 O.
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- L’espai deixat en el front de carrer amb motiu de la reculada de les edificacions sera urbanitzat
pels propietaris del sol i cedit a I'Ajuntament.

- La resta de solar no ocupat per les edificacions, en sol urba, tindra la consideracié de verd privat.

- El nivell de la Planta baixa dels nous edificis sera la del terreny existent a la topografia del POUM i
per damunt de l'algada reguladora no hi pot apareixer cap cos a part de la coberta que sera
obligatériament a dues aigiies, de teula i amb pendent maxima del 30%.

4. CONDICIONS ESTETIQUES:

- Composicié de faganes: Cal mantenir I'harmonia de composicié i I'estética amb les
edificacions veines. Predomini del caracter pla de les faganes. En els projectes tant de
rehabilitacié com d’obra nova, les facanes es presentaran acompanyades de les veines a fi
i efecte de garantir la seva integracié en el conjunt urba.

- Acabats de facana: Les fagcanes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter
del nucli.

- Color de facana: Els colors dels diferents elements que composen la fagana seran
harmonics amb els predominants.

- Proporcions de les obertures: Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals i
una amplada no superior a 1,25m., tot dominant en qualsevol cas els plens sobre els buits.
5. CONDICIONS D'US:

- Us principal: Residencial unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres.

- Usos compatibles: Comercial (el creixement de I'oferta comercial al detall s’adequara a
allo que determina el PTSEC 2006-2009); sociocultural; restauracio; docent; hoteler;
oficina; sanitari ; i taller, només en planta baixa.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I'is
principal haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera
necessari la redaccié d’'un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

En edificacions plurifamiliars, la planta baixa no podra destinar-se a I'is d’habitatge.

- Dotacié minima d’aparcament. D’acord amb I'annex 3.
Article 107. Zona d’ordenacié en illa oberta, clau 4

1. DEFINICIO:

Aquesta zona ordena les construccions en bloc aillat, amb Us d’habitatge unifamiliar o
plurifamiliar, amb predomini de les formes volumétriques compactes longitudinals.

2. SUBZONES:

El POUM distingeix les subzones seglents:

- Clau 4a. Subzona de blocs plurifamiliars lineals.
- Clau 4b. Subzona de cases unifamiliars en filera.
- Clau 4c. Subzona de blocs aillats.

Article 108. Subzona de blocs plurifamiliars lineals, clau 4a

1. DEFINICIO:

Aquesta subzona correspon al creixement que de forma compacta es desenvolupa a partir
del nucli antic, a la vora del riu (antic eixample intensiu).

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

- Superficie minima: 400m?
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- Front minim: 8m.

- Fondaria minima: 25m.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

- Tipus d’ordenacié: Edificacio alineada a vial.
- Densitat maxima: 1hab/100m?3st.

- Separacioé entre edificacions: La definida als planols d’ordenacid.

- Edificabilitat maxima: I'index resultant de I'aplicacié de les condicions d’ordenacié de la
zona: algada reguladora, fondaria edificable, espai lliure parcel-la,...

- Fondaria edificable: La definida als planols d’ordenacié amb un maxim de 21,50m per a
totes les plantes.

- Algada reguladora i nombre de plantes: Els planols d’ordenacié grafien el nombre maxim
de plantes en referéncia al vial, tant per a les edificacions existents com per a les noves
construccions. A les noves construccions o ampliacid de les existents, les algcades
reguladores maximes corresponents a planta baixa i tres plantes pis no superaran els
12,75m; i per a planta baixa i dues plantes pis el maxim admés és de 9,75m.

- Punt d’aplicacié de l'alcada reguladora: D’acord amb les regles sobre determinacio
d’algcades dels parametres referents al carrer.

- Coberta: Pendent max. 30%. Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arabiga de
color natural.

- Sotacoberta habitable: No s’admet.

- Elements sortints: Vol del rafec igual als cossos sortints.
- Cossos sortints: Només s’admeten si son oberts.

- Reculades d’edificacié: No s’autoritzen.

- Espai interior d’illa: L’espai lliure d’edificacié es mantindra enjardinat.

4. CONDICIONS ESTETIQUES:

- Acabats de fagana: Les faganes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter
de la zona. Totes les faganes exteriors i interiors aniran amb acabats de qualitat o
arrebossades i pintades de forma que no distorsionin el conjunt del nucli. L’acabat exterior
sera unic per a tota la fagana permetent-se només en la planta baixa una variacio respecte
a la resta.

5. CONDICIONS D’US;

- Us principal: Habitatge plurifamiliar.

- Usos compatibles: Residencial i hoteler, comercial (el creixement de I'oferta comercial al
detall s’adequara a alld que determina el PTSEC 2006-2009), sociocultural i religios.
Docent, sanitariassistencial, recreatiu, magatzem i taller només en planta baixa.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel segtient criteri: I'is principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari
la redacci6 d’un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament: D’acord amb I'annex 3.
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Article 109. Subzona de cases en filera, clau 4b

1. DEFINICIO:

Aquesta subzona ordena les construccions en bloc aillat, amb Us d’habitatge unifamiliar,
amb predomini de les formes volumétriques compactes, formades per construccions on
predomina la seva longitud, situades al carrer Pau Casals i la seva prolongaci6 fins al
carrer de Francga en el poligon 37 (antic eixample semi-intensiu)

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO:

- Superficie minima: 500m?

- Front minim: 20m.

- Fondaria minima: 20m.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:
- Tipus d’ordenacié: Edificacié alineada a vial.
- Densitat maxima d’habitatges: un habitatge cada 6m de facana.

- Edificabilitat maxima: L’'index resultant de I'aplicacié de les condicions d’ordenacié de la
zona: algada reguladora, fondaria edificable, espai lliure de parcel-la...

- Fondaria edificable: A les plantes sobre la rasant del carrer, 11m a partir d’'una distancia
de 4m de l'alineacié del carrer. A les plantes sota rasant, aquesta faixa de 4m paral-lela al
carrer s'utilitzara com a pas comunitari d’accés als aparcaments.

- Separaci6é entre edificacions: La definida als planols d’ordenacié. A la cota del carrer,
aquests espais tindran la consideracié de vial public encara que per sota s’hi desenvolupin
activitats privades.

- Algada reguladora i nombre de plantes: 7Tm (2 plantes)

- Punt d’aplicacié de l'algada reguladora: D’acord amb les regles sobre determinacions
d’algades dels parametres referits al carrer.

- Coberta: Pendent maxima 30%. Les cobertes inclinades es revestiran amb teula arabiga
de color natural.

- Sotacoberta habitable: Formant part de I'habitatge inferior.
- Elements sortints: Vol maxim del rafec de 90cm.
- Cossos sortints: Només s’admeten si son oberts.

- Espai interior d'illa: L'espai lliure d’edificaci6 es mantindra enjardinat. Pel que fa a
'adaptacié topografica del terreny, s’estara al que es disposa en la regulacié sobre
I'edificacié aillada.

- Tanques: A l'espai public, en la seva part opaca, d'una algada maxima d’1m des de la
rasant de la vorera; per sobre d’aquesta algada es permeten tancaments vegetals o calats
fins a una algada addicional de 0,80m.

Per les tanques entre parcel-les veines, s’estara al que es disposa en la regulacié sobre
I'edificacié aillada.
4. CONDICIO ESPECIAL PER A LES CASES EXTREMES:

Els espais sotacoberta habitables de les cases extremes d’'una fila, si es projecten, no
caldra que se situin dintre del galib de la coberta si es justifica que, d’aquesta forma, es
millora la composicié del conjunt i de la cantonada. No obstant, no es podra superar el
volum de I'espai sotacoberta que correspondria a una casa en posicié no extrema.
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5. CONDICIONS D'US:
- Us principal: Habitatge unifamiliar.

- Usos compatibles: Residencial i hoteler, comercial (el creixement de I'oferta comercial al
detall s’adequara a alld que determina el PTSEC 2006-2009) oficines, sociocultural i
religiés, docent, sanitariassistencial, recreatiu, magatzem i taller només en planta baixa.

La proporcid entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I'is principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera
necessaria la redaccié d’un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament. Comunitari, a raé d’una plaga per habitatge.
Article 110. Subzona de blocs aillats, clau 4c

1. DEFINICIO:

Aquesta zona ordena les construccions en bloc aillat, amb Us d’habitatge plurifamiliar, amb
formes volumétriques compactes, formades per construccions on predomina la seva
longitud.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO:

- Superficie minima: 1000m?

- Front minim: 26m.

- Fondaria minima: 26m.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:
- Tipus d’ordenacié: Edificacié aillada.

- Densitat maxima d’habitatges: 1hab/100m?2st. La superficie util minima de cada habitatge
sera de 60m2. S’admet que aquesta superficie sigui el promig de les superficies utils de
tots els habitatges d’una mateixa promocio.

- Edificabilitat maxima: 1,15m?3st/m3s
- Ocupacié maxima: 40%.

- Algada reguladora maxima: 10,00m. Al ¢/ de Franga 50, I'altura actual. - Punt d’aplicacié
de lalgada reguladora: D’acord amb les regles sobre determinacions d’alcades dels
parametres referits a I'edificacio aillada.

- Nombre maxim de plantes: PB+2PP per a altures de 9,50m i PB+PP per a altures de
8,00m. Es obligatoria la construccié d’una planta soterrani destinada a aparcament. A la
planta baixa o soterrani s’haura de preveure un traster comunitari de 10m? de superficie
minima per cada escala de veins.

- Coberta: A quatre aiglies amb teula de color natural. Es deixara amb coberta de teula una
faixa perimetral d’'una profunditat minima de 3m (incloent el vol del rafec o barbacana).

- Cossos sortints: Permesos a les plantes altes. Als efectes de determinar les volades, les
distancies entre blocs s’assimilaran a 'amplada de carrers virtuals.

- Separacions minimes: 10m a carrer i entre edificacions; 5m a laterals i a fons de parcel-la.
Al c/de Franga 50, les distancies actuals.

- Dimensions dels blocs: Les dimensions minimes seran de 24x15m i les maximes de
50x16m. La superficie de la planta baixa es mantindra com a minima a les plantes
superiors. Els sostres de cada edificacid6 es mantindran en un mateix pla horitzontal per
trams de 24m de longitud minima.

- Construccions auxiliars: No s’admeten altres edificacions que les piscines comunitaries i
els aljubs. Els aljubs seran obligatoris per recollir les aigiies pluvials de la coberta i es

54




8632 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5563 —9.2.2010
|

dimensionaran a rad de 0,2m*® per cada metre quadrat de coberta; seran diposits estancs
amb els mecanismes adequats per a regar el jardi comunitari.

- Tanques: D’acord amb la regulacié de I'edificacio aillada, pero les tanques a veins no
podran ser opaques.

- Espai lliure de parcel-la: La superficie lliure d’edificacié tindra la consideracié de verd
privat.

4. CONDICIONS D’US:

- Us principal: Habitatge plurifamiliar, excepte a l'illa situada a la carretera de Tarragona,
entre el carrer de les Escoles noves i el cami del Castell, i també a [l'illa situada entre el
sector 40 i el riu Gaia, on es defineixen dos usos principals: comercial i hoteler.

- Usos compatibles amb I'is d’habitatge plurifamiliar. Residencial i hoteler, comercial (el
creixement de I'oferta comercial al detall s’adequara a alldo que determina el PTSEC 2006-
2009) oficines, sociocultural i religiés, docent, sanitariassistencial, recreatiu, magatzem i
taller només en planta baixa.

Un 25% com a minim de la superficie util de totes les plantes baixes es destinara
obligatoriament a algun o alguns dels usos compatibles. Aquest percentatge podra
acumular-se en una o en diverses edificacions d’una mateixa promocio.

Per a cada edificacio, I's principal haura d’ocupar un minim del 50% del sostre.

Per modificar els percentatges anteriors sera necessaria I'aprovacié d’un Pla de millora
urbana que ho justifiqui.

- Usos compatibles amb els usos comercial i hoteler. Oficines, sociocultural i religios,
docent, sanitariassistencial i recreatiu, amb un maxim del 25%. També s’admet un
habitatge de 100m? utils com a maxim, vinculat a I'activitat econdmica.

- Dotacié minima d’aparcament: D’acord amb I'annex 3.
Article 111. Zona de cases aillades, clau 5

1. DEFINICIO:

Aquesta zona ordena I'edificacid unifamiliar en forma de ciutat jardi segons diferents
densitats.

2. SUBZONES:

S’estableixen les subzones que s’indiquen al quadre seglient, amb les condicions de
parcel-lacié i edificacio especifiques que s’hi expressen.

CONDICIONS CONDICIONS
PARCEL-LACIO EDIFICACIO
Superficie Edificabilitat| Ocupacio .
minima | Front minim|  maxima max. Separacions (m)
SUBZONES (m?) (m) (m?/m?) (%) - a l'espai public  -a resta llindars
1
Sant Roc 500 15 0,50 40 4 3,50
2
Santa Tecla 750 15 0,30 20 4 3
3
Mas de Gerembi 500 15 0,30 30 4 3
4
Mas Cosme 600 15 0,30 30 5 3
5
Masieta Salort 600 15 0,30 30 5 3
6
Res. 5 Estrelles
400 11 0,35 35 4° 3°
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CONDICIONS CONDICIONS
PARCEL-LACIO EDIFICACIO
Suge_rflme N Edlflqullltat Ocupamo Separacions (m)
minima | Front minim| maxima max.
SUBZONES (m2) (m) (m2/m2) (%) - al'espai public| -a resta llindars
8
El Medol 700 15 0,50 30 4 3
9
Mas de Caragol 400 15 0,50 40 5 3
11
L'Esplai 600 15 0,40 35 4 3
14
Bonaire 500 15 0,30 30 4 3
16
Quadra Manous 800 15 0,30 30 5 3
17C
Manous 1 500 15 0,30 30 4 3
18
Manous 2 500 15 0,30 30 4* 3
21
Mas de Panxé 800 15 0,30 30 5° 3
22
Pins Manous 500 15 0,30 30 4 3
23
Mas d'Enric 700 15 0,30 20 4 3
24
Parc de Llevant 1| 400 15° 0,4297 30" 4 3
SUPERFICIE | FRONT
25 DE LES PARCEL-LES 0,30 30
Pinalbert sud EXISTENTS SOSTRE MAXIM=400m? 4 3
26
Pinalbert 450 15 0,50 30 4 3
27" SUPERFICIE | FRONT
Cocons Mas de | DE LES PARCEL-LES | 0,30 30
Pastoret EXISTENTS SOSTRE MAXIM=400m? 4 3
28
Cocons 500 15 0,30 30 4 3
29
Bonaigua 700 17 0,30 30 37 2
30
Mas de Balnc 500 15 0,30 30 4 3
31
La Guinerdera 500 15 0,30 30 4 3
32
Coll de Tapioles 500 15 0,30 30 4 3
33
Pins Balnc 700 15 0,35 30 4 3
35
Mas de Vilet 500 15 0,30 30 4 3
39
L'Eixample 400 10 0,35 40 4 3
41
Crta. de la Riera 400 15 0,35 40 4 3
43
Masia de Boronat| 400 15 0,55 45 3 3
49
La Cativera 500 15 0,30 30 4 3
A 400 12 0,54 40 5 3°
53 B 1200 12 0,40 30 58 3°
LaClosa| C 1200 15 0,35 30 58 3°
1- 15 m de la vora de la calgada de la carretera del Pont d’Armentera.
2- Les edificacions de les parcel-les amb front a la carretera del Pont d’Armentera hauran de complir les dues
distancies minimes seglients: 7m al limit de la parcel-la i 18m a la vora de la calgada.
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3- Les edificacions en parcel-les amb fagana a I'Av. Principal i al carrer d’enllag amb el Medol s’hauran de separar 5m.

4-  Esrespectaran, a més, les distancies establertes al PERI aprovat

5-  Es respectaran, a més, les distancies establertes al PERI aprovat: 20m a carrer a l'illa 29 (antiga carretera de Mas
d’Enric).

6- 20m en el cas de parcel-les amb agrupacié d’habitatges.

7- Esrespectaran, a més, les distancies establertes al PP aprovat.

8- 18m ala carretera.

9- 2m als laterals de la parcel‘la.

10- 40% en el cas d’edificis d’una sola planta.

11- Les parcel-les existents de superficie superior a 2.000m? es podran dividir en lots de 2.000m? de superficie minima
i 20m de front minim.

Es reconeix la singularitat de la parcel-la que fa cantonada entre els carrers de Franga i de
les Escoles Noves, on les condicions de parcel-lacié i edificacié seran les del sector 41
(ctra. de la Riera). En atencié a I'especial situacié d’aquesta parcel-la, es permetra la
construccié d’'una planta baixa alineada a carrer, amb fagana al carrer de Franga, d’'una
profunditat de 12 metres, en substitucié del volum de terres. En aquesta planta no s’hi
permetra I'ds d’habitatge i la seva superficie computara als efectes d’edificabilitat maxima.
3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

- Tipus d’ordenacié: Edificacié unifamiliar aillada.

- Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge per parcel-la. (V. art. 68.(64)). Sempre es
permet 'aparellament de dues cases amb projecte i edificacié conjunta.

- Algada reguladora maxima: 6,50m.

- Punt d’aplicacié de I'algada reguladora: D’acord amb la definicié dels parametres referits a
I'edificacio aillada.

- Nombre maxim de plantes: Planta baixa més una planta pis.

- Coberta: Si la coberta és inclinada, només es podra revestir amb teula arabiga de color
natural.

- Ocupacio planta soterrani: Com a maxim, la mateixa que la planta baixa. (V. art. 69.1)

- Construccions auxiliars: Admeses en les condicions que regulen I'edificacio aillada. (V.
art. 67)

- Tanques: En les condicions que regulen I'edificaci6 aillada. (V. art. 69.2)

- Espai lliure de parcel-la: En les condicions que regulen I'edificaci6 aillada. (V. art. 66)

4. CONDICIONS D’US:

- Us principal: Habitatge unifamiliar. S’admeten els habitatges aparellats amb un projecte
Unic i execucid simultania, d’acord amb I'art. 68.

- Usos compatibles: Oficines, serveis, comercial (amb un maxim de 100m32), religios,
cultural, esportiu, sanitariassistencial.

La proporcid entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I'is principal
haura d’ocupar un minim del 70% del sostre.

Per modificar els percentatges anteriors sera necessaria I'aprovacié d’un Pla de millora
urbana que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament: D’acord amb I'annex 3.
5. CONDICIO ESPECIAL:

Els sectors inclosos a l'article 102.3 d’aquestes normes que no puguin connectar la seva
xarxa de sanejament a un col-lector, hauran de depurar les seves aigles residuals i
destinar-les, amb l'autoritzacié de I’Agéncia Catalana de I'Aigua, a alguna de les finalitats
seglents:

- infiltracio en el terreny.
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- regatge de camps de conreu veins, en conveni amb els seus propietaris.

- reutilitzaciéo al propi sector, recirculant-les per a regatge de les zones verdes
publiques i privades.

- combinacié de les solucions anteriors.

Article 112. Zona d’industria, clau 7

1.DEFINICIO:
Aquesta zona ordena I'edificacié industrial aillada.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO:
- Superficie minima: 1.000m?2.
- Front minim: 20m.

- Fondaria minima: 25m.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:
- Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: 4m3m?s.

- Ocupacié maxima: 50%.

- Algada reguladora: 12m fins I'arrancada de les encavallades o de I'Ultim sostre. EI nUmero
maxim de plantes és d’una, s’admet I'entresol.

- Coberta: Pendent maxim del 30%. Les cobertes es podran utilitzar, total o parcialment,
per instal-lar plaques fotovoltaiques sempre que el conjunt de les plaques formi un pla
inclinat continu i paral-lel al de la coberta.

- Separacions minimes: 6m a I'espai public i 4m a la resta.
- Construccions auxiliars: No es permeten.

- Tanques: D’acord amb la regulacid de I'edificacio aillada.

- Espai lliure de parcel-la: Es pot pavimentar perd les parcel-les que confronten amb sol
residencial o d’equipaments hauran d’enjardinar i arbrar una franja de 3m confrontant amb
els sols amb aquest Us.

Les cobertes es podran utilitzar, total o parcialment, per instal-lar plaques fotovoltaiques
sempre que el conjunt de les plaques formi un pla inclinat continu i paral-lel al de la
coberta.

5. CONDICIONS D'US:
- Us principal: magatzems, garatges, tallers, indUstries, regulats al capitol IV del titol II.

- Usos compatibles: S'admet I'Us comercial i oficines associades a la industria ubicada a la
parcel-la, aixi com I'Us recreatiu.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel seglent criteri: I'is principal
haura d’ocupar un minim del 70% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari
la redacci6 d’'un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

- Dotacié minima d’aparcament: Una plaga cada 20 m?3st.

Article 113. Zona de guarda i diposit de caravanes i remolcs, clau 15
1. DEFINICIO:

Aquesta zona ordena l'activitat de guarda i dipdsit de caravanes i remolcs que es
desenvolupa al poligon 45, en funcionament des dels anys noranta, que ha estat objecte
d’un conveni urbanistic recollit a I'annex 3.
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2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO:

Parcel-la Unica coincident amb el poligon 45 delimitat als planols d’ordenacié. S’haura
d’inscriure la indivisibilitat de la parcel-la al Registre de la Propietat.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

- Tipus d’ordenacio: edificacio aillada.

- Edificabilitat maxima: : 0,10 m3st/m?s.

- Ocupacié maxima: 8%

- Algada reguladora: 7Tm fins I'arrancada de les encavallades o de I'GItim sostre.
- Coberta: Pendent maxim del 30%.

- Separacions minimes: 10m a les partions de parcel-la i entre edificacions.

- Construccions auxiliars: No es permeten.

- Tanques: D’acord amb la regulacié de I'edificacié aillada.

- Espai lliure de parcel-la: Només es poden pavimentar els accessos.

4. CONDICIONS D’'US

- Us principal: Guarda i diposit de caravanes i remolcs estirats per turismes, a I'aire lliure o
en magatzems.

- Usos compatibles: Oficines, taller i un habitatge associats a I'is principal.

L’Us principal en magatzem haura d’ocupar un minim del 90% del sostre.
- Dotacié minima d’aparcament: No es fixa dotacié minima.

SECCIO 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 114. Pla de millora urbana (PMU) 17a del sector 17

1. OBJECTIUS: Densificar la zona de Manous per tal de facilitar la implantacié de serveis
urbanistics a tot el sector 17, obtenir-ne les cessions i possibilitar la creacié d’'un centre
més poblat.

2. AMBIT: A llevant del sector 17, al costat del cami de Mas d’Enric.
3. REGIM DE SOL: sol urba no consolidat
4. SUPERFICIES:

Residencial 6.120,93 m? 32,783%
Vials 6.076,14 m? 32,544%
Espais lliures 6.438,57 m? 34,485%
Serveis técnics 35,11 m? 0,188%
Total poligon 18.670,76 m? 100,000%

Les quantitats referides al sol privat s’han de considerar un limit maxim

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: L'ts sera residencial plurifamiliar i el
poligon s'ordenara d’acord amb la clau 4c, blocs aillats.

- El nombre total maxim d’habitatges és de 42.

- L'index d’edificabilitat bruta és de 0,275 m?/m?, dels que 0,225 m?/m? es destinara a usos
residencials i 0,05 m*m? es destinara a usos terciaris.

- El nombre maxim de plantes sera de PB+2PP a la clau 4c blocs aillats prevista, perd en
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els punts més elevats de cada illa residencial es recomana reduir 'algada a PB+1PP per tal
de facilitar una millor integracio de les edificacions a I'entorn proxim.

- L’'ocupacié maxima sera del 25% i la separacié minima entre edificis sera de 6 metres.

6. CESSIONS:

- Les que s’especifiquen al quadre de superficies, com a minim.
- Cessio de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

- Reserva d’habitatges de proteccio publica: 21% del sostre total destinades a HPO (9
habitatges) i 12% del sostre total destinat a HPC (5 habitatges).
7. CONDICIONS DE GESTIO: Reparcel-lacié: modalitat per compensacio basica.

- El projecte d’urbanitzacié haura de contemplar el terraplenat de la part més baixa del
poligon d’acord amb I'estudi d’'inundabilitat del POUM.

Article 115. Pla de millora urbana (PMU) 17b del sector 17

1. OBJECTIUS: Densificar la zona de Manous per tal de facilitar la implantacié de serveis
urbanistics a tot el sector 17, obtenir-ne les cessions i possibilitar la creacié d’'un centre
més poblat.

2. AMBIT: A ponent del sector 17, al costat del cami de Mas d’Enric.
3. REGIM DE SOL: Sol urba no consolidat
4. SUPERFICIES:

Residencial 6.840,48 m? 31,489%
Vials 6.868,64 m? 31,618%
Espais lliures 4.067,46 m? 18,724%
Equipaments 3.947,05 m? 18,169%
Total poligon 21.723,64 m? 100,000%

Les quantitats referides al sol privat s’han de considerar un limit maxim

5. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US: L’ds sera residencial unifamiliar i
plurifamiliar i el poligon s'ordenara d’acord amb la clau 4c, blocs aillats.

El nombre total maxim d’habitatges és de 48.

L’'index d’edificabilitat bruta és de 0,271 m?m? dels que 0,221 m?/m? es destinara a usos
residencials i 0,05 m*m? es destinara a usos terciaris.

- El nombre maxim de plantes sera de PB+2PP a la clau 4c blocs aillats prevista, perd en
els punts més elevats de cada illa residencial es recomana reduir 'algada a PB+1PP per tal
de facilitar una millor integracié de les edificacions a I'entorn proxim.

- L’ocupacioé maxima sera del 25% i la separacié minima entre edificis sera de 6 metres.

6. CESSIONS:

- Les que s’especifiquen al quadre de superficies, com a minim.

- Cessio de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

- Reserva d’habitatges de proteccié publica: 20,8% del sostre total destinat a HPO (10
habitatges) i 10,4% del sostre total destinat a HPC (5 habitatges).

7. CONDICIONS DE GESTIO: Reparcel-lacié: modalitat per compensacio basica.
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Article 116. Pla de millora urbana (PMU) del sector 37

1. OBJECTIUS: Correspon a un sector ja delimitat a les vigents NS. L'objectiu és el de
permetre el desenvolupament del sol urba entre I'inici del carrer de Franga i I'Eixample,
possibilitant la prolongacié del carrer Pau Casals i un primer recorregut de circumval-lacié
del nucli antic.

2. AMBIT: Delimitat en els planols d’ordenacié.
3. REGIM DE SOL: sol urba no consolidat
4. SUPERFICIES:

Residencial 5.714,65 m? 38,80%
Vials 3.633,88 m? 24,67%
Espais lliures 5.379,96 m? 36,53%
Total poligon 14.728,49 m? 100,000%

Les quantitats referides al sol privat s’han de considerar un limit maxim

5.CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US: L'Gs sera residencial i s'ordenara
d’acord amb els parametres de la subzona 4b de cases en filera, amb un nombre total
maxim de 40 habitatges.

L’'index d’edificabilitat brut és de 0,4259 m3/m?2.

6. CESSIONS:

- Les que s’especifiquen al quadre de superficies, com a minim.

- Cessio de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

- Reserva d’habitatges de proteccié publica: 20% del sostre total destinat a HPO i 10% del
sostre total destinat a HPC.

7. CONDICIONS DE GESTIO: Reparcel-lacié: modalitat per compensacio basica.

Article 117. Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat

1. Als efectes de la gestio urbanistica, aquest POUM delimita els 12 poligons d’actuacio
seglents en sol urba consolidat, amb els objectius que s’indiquen. Tots ells corresponen a
parcel-lacions antigues i consolidades per I'edificacio, amb planejament parcial o especial
aprovat perd que encara no han formalitzat les cessions previstes i/o no han executat la
xarxa de sanejament o bé no I'han connectat a depuradora o col-lector.

Poligon,
sector o Gestio
ambit Nom Classificacid | pendent Objectius
1*  |Sant Roc Suc PAU |Xarxa de sanejament connectada a collector o depuradora.
6* Residencial 5-Estrelles, SucC PAU
fase 3 Completar les obres d’urbanitzacid iniciades.

8 El Medol sSucC PAU |Reparcel-lacié economica per realitzar les cessions previstes en el PP.
Xarxa de sanejament connectada a col-lector o depuradora.

9*  |Mas de Caragol SucC PAU [Xarxa de sanejament connectada a col-lector o depuradora.

11 |L'Esplai Tarragoni suc PAU  |Connexi6 de la xarxa de sanejament a col-lector o depuradora.

14"  |Bonaire SucC PAU  [Xarxa de sanejament connectada a col-lector o depuradora.

22*  |Pins Manous 3 SucC PAU |Reparcel-lacié econodmica per obtenir les cessions previstes en el PERI.
Connexio de la xarxa de sanejament a col-lector o depuradora.

23* |Mas d'Enric SucC PAU |Reparcel-lacié econdomica per obtenir les cessions previstes en el PERI.
Connexio de la xarxa de sanejament a col-lector o depuradora.

26* |Pinalbert sSucC PAU [Xarxa de sanejament connectada a col-lector o depuradora.

28* |Cocons sucC PAU |Reparcel-lacié economica per obtenir les cessions previstes.
Completar les obres d’urbanitzacié.

29* |Bonaigua SucC PAU |Connexi6 de la xarxa de sanejament a col-lector o depuradora.

32* |Coll de Tapioles sSucC PAU |Reparcel-lacié economica per obtenir les cessions previstes en el PP.
Connexio de la xarxa de sanejament a col-lector o depuradora.
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2. Els poligons enunciats en el punt anterior s’ordenen d’acord amb la clau 5 (cases
aillades), estan consolidats per I'edificacié o bé tenen el planejament derivat aprovat i
assoleixen densitats inferiors a 25 hab/ha. En consequéncia, no se’ls exigeix reserva de sol
per habitatges de proteccié publica.

3. El sistema d’actuacié en els PAU sera el de reparcellaci6 en la modalitat de
compensacio basica.

4. Les caracteristiques urbanistiques basiques de cada poligon son les segiients:

Superficie Sol privat (m?) |Sol public (m?) Densitat Sostre
NP NOM us| ™ r VP | EQ XV N M
1 |Sant Roc r | 42.870 33.126 1.898 - 7.836 9 10 9.937,80
6b [Residencial 5-Estrelles Fase 3 r | 78.739 39.146 30.145 - 8.681 767 10 19.684,75
8 |El Médol r | 95.138 53.439 8.126 809 11.241 17 10 16.031,07
9 |Mas de Caragol r 74.293 55.242 6.954 - 12.097 - 10 16.572,60
11 |L'Esplai Tarragoni r | 232.685 154.401 20.672 | 3.701 53.889 23 10 46.320,30
14 |Bonaire r 39.055 33.364 - 5.691 - 10 10.009,20
22 |Pins Manous r | 176.216 122.471 20.324 | 1.853 | 31.538 30 10 36.741,30
23 |Mas d'Enric r | 71.584 53.812 7.027 | 1.491 9.193 56 10 16.143,60
26 |Pinalbert r 56.733 37.871 5.704 - 13.158 - 10 11.361,30
28 |Cocons r | 219.879 158.607 22.045 | 6.847 | 32177 203 10 47.582,10
29 |Bonaigua r 66.952 45.988 6.301 | 3.602 9.493 1.569 10 13.796,40
32 |Coll de Tapioles r 70.780 49.541 10.142 - 11.097 - 10 14.862,30

Article 118. Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat

1. Als mateixos efectes de l'article anterior, el POUM delimita els 14 poligons d’actuacio
seglients en sol urba no consolidat, amb els objectius que s’indiquen. Tots ells corresponen
a parcel-lacions antigues i consolidades per I'edificacio, pero els falta executar les obres
d’'urbanitzacié completes que corresponen al seu ambit i, en alguns casos, formalitzar les
cessions previstes en els instruments de planejament derivat aprovat o bé directament en
el present POUM.

Poligon,
sector o Gestio
ambit Nom Classificacio | pendent Objectius

2 Santa Tecla SNC PAU |Reparcel-lacié econdmica per realitzar les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes.

3 Mas de Gerembi SNC PAU |Reparcel-lacié economica per realitzar les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes d'acord amb el projecte aprovat.

4 Mas de Cosme SNC PAU |Reparcellacié economica per realitzar les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes.

5 Masieta de Salort SNC PAU |Reparcel-lacié econdmica per realitzar les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes.

16 |Quadra Manous SNC PAU |Cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes d'acord amb el projecte aprovat.

17 |Manous 1

17¢ SNC PAU |Reparcel-lacié economica per realitzar les cessions previstes en el PERI.

Obres d'urbanitzacié completes.

18  |Manous 2 SNC PAU |Reparcellacio economica per realitzar les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes.

21 Mas de Panxé SNC PAU |Reparcel-lacié econodmica per realitzar les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes.

25  |Pinalbert sud SNC PAU |Reparcel-lacié economica per obtenir les cessions previstes en el POUM.
Obres d'urbanitzacié completes.

27  |Cocons-Mas de SNC PAU |Reparcellacio economica per realitzar les cessions previstes en el

Pastoret POUM. Obres d'urbanitzacié completes.

30 Mas de Blanc SNC PAU |Reparcel-lacié econdmica per obtenir les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes.

31 La Guinerdera SNC PAU |Reparcel-lacié economica per obtenir les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes.
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Poligon,
sector o Gestio
ambit Nom Classificacié | pendent Objectius
33 Pins Blanc SNC PAU |Reparcel-lacié econdmica per realitzar les cessions previstes en el PERI.
Obres d'urbanitzacié completes.
49 |La Cativera SNC PAU  |Complir les determinacions del PERI aprovat.

2. Els poligons enunciats en el punt anterior s’ordenen d’acord amb la clau 5 (cases
aillades), estan consolidats per I'edificacié o bé tenen el planejament derivat aprovat i
assoleixen densitats inferiors a 25 hab/ha. En consequéncia, no se’ls exigeix reserva de sol
per habitatges de proteccié publica.

3. El sistema d’actuacié en els PAU sera el de reparcel-lacié economica.

4. Les caracteristiques urbanistiques basiques de cada poligon son les seguents:

Superficie Sol privat (m?) |54 public (m?) Densitat Sostre

NP NOM us| ™ r VP | EQ XV N M B

2 [Santa Tecla r | 44.970 31.472 3.777 | 2.964 6.758 - 10 9.441,60
3 |Mas de Gerembi r | 92.356 63.436 10.457 | 3.136 | 15.286 42 10 19.030,80
4 |Mas de Cosme r | 11.938 8.201 1.147 - 2.501 89 10 2.460,30
5 |Masieta de Salort r 14.950 11.485 1.091 - 2.179 194 10 3.445,50
16 |Quadra Manous r | 58.689 43.442 6.210 | 1.863 6.839 336 10 13.032,60
17¢ [Manous 1 r | 99.387 81.911 2.966 | 1.577 | 12.933 - 10 24.573,30
18 |Manous 2 r | 103.957 69.305 10.024 | 3.909 | 20.720 - 10 20.791,50
21 |Mas de Panxé r | 125.673 84.865 18.295 | 3.201 | 18.393 917 10 25.459,50
25 |Pinalbert Sud r 18.760 15.903 1.443 - 1.415 - 10 4.770,90
27 |Cocons-Mas de Pastoret r | 75.543 51.399 7.816 | 3.685 | 12.488 154 10 15.419,70
30 |[Mas de Blanc r | 228.632 163.366 19.822 | 812 43.922 710 10 49.009,80
31 |La Guinerdera r | 29.022 22.910 2.357 - 3.755 - 10 6.873,00
33 |Pins Blanc 44.809 31.897 6.048 - 6.863 - 10 9.569,10
49 |La Cativera 269.611 169.747 41.824 [10.627| 47.413 - 10 50.924,10

5. Cap dels poligons té per objectiu alguna de les finalitats a que fa referéncia 'art. 68.2.a)
del TRLU i, per tant, no s’ha de preveure la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic.
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 119. Definicio i tipus

El sol no urbanitzable comprén els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir i conservar les seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural. En
aquest sol no hi sén permesos els processos d’urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament rural del territori. El sol no urbanitzable es regeix per les
limitacions que estableix I'art. 47 del TRLU (modificat pel DMU), i també pel titol Il de les
normes del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, a més del desenvolupament i la
concrecid de detall que s’efectua en aquest capitol. En tot cas el criteri prioritari sera la
conservacié dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys seglients:

- els que el POUM ha classificat com a tal per rad d’estar sotmesos a un régim especial
de proteccio aplicat per la legislacio sectorial i pel planejament territorial, o perqué aixi
ho determini un pla director o per estar subjectes a servituds per a la proteccié del
domini public.

- els terrenys que el Pla ha considerat necessari classificar de no urbanitzables pels
valors i finalitats a assolir, entre els quals s’inclou la utilitzacié racional del territori
d’acord amb el model territorial de desenvolupament urbanistic sostenible o el valor
agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable també formen part del sél no urbanitzable

Els plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no podran
alterar les determinacions del Pla d'ordenacioé urbanistica municipal, excepte per regular
més restrictivament les condicions d’edificacié i d'Us i per augmentar la superficie
establerta com a minima per a les finques.

Dins del sol no urbanitzable el Pla d'ordenacié urbanistica municipal estableix els segiients
tipus de sol: rural, clau 20; agricola de valor, clau 21; forestal de valor, clau 22; interés
ecologic i paisatgistic, clau 24; altres usos, clau 26. Als efectes d’harmonitzacié amb les
normes del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, la clau 20 es correspon amb el
sOl de proteccio preventiva i la resta de claus es corresponen amb el sol de proteccié
especial.

Article 120. Finques

1. Seran indivisibles al Catllar totes les finques en sdl no urbanitzable, la dimensio de les
quals sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccié forestal
d’acord amb l'art.188.e del TRLU i la legislacié sectorial especifica. Les unitats minimes de
conreu, d’acord amb el Decret 169/1983, sén 4,5 ha en seca i 1 ha en regadiu.

2. Es permet fer segregacions per sota de la unitat minima de conreu per incorporar-les a
finques confrontants sempre que les dues finques resultants tinguin una superficie superior
a la minima. El Departament d’Agricultura, Alimentacio i Accié Rural és I'Gnic organisme
competent en l'autoritzacid de segregacions de finques rustiques per sota de la unitat
minima de conreu, amb la finalitat de la seva inscripcié en el Registre de la Propietat, tal
com estableix la Llei 19/95 de modernitzacio de les explotacions agraries.

3. Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra
que existeix parcel-lacid quan concorrin les circumstancies assenyalades a I'art.183.1 del
TRLU i que hi ha presumpcié de parcel-lacié quan es donin les condicions de 'art.186 del
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TRLU.

4. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a allo que
estableix el Pla d'ordenacio urbanistica municipal o que infringeixi el que disposa I'art.187.1
del TRLU i tota divisié o segregacié que faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccio
d’edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

5. D’acord amb els articles 205 i 206 del TRLU, es consideren infraccié urbanistica els
actes de parcel-lacié urbanistica contraris a 'ordenament juridic urbanistic que es duguin a
terme en sol no urbanitzable.

Article 121. Tanques
S’haura de justificar la seva necessitat per a I'Us agricola o ramader.

Quan sigui inevitable la seva col-locacio, les tanques agricoles es construiran de forma que
no agredeixin el medi rural on s’emplacen, ni privin la visié del paisatge, és a dir, utilitzant
elements vegetals, fileres d’arbres o metal-liques de filat de filferro.

No s’admet la construccid de tanques que delimiten les finques tret que siguin per a la
proteccié de conreus, construccions o instal-lacions especifiques degudament autoritzades.
En aquest suposit, les tanques es realitzaran de materials calats, filferro o similar, amb una
alcada maxima de 1,60m i la tanca podra tenir una part inferior d’obra, opaca, de 0,30
metres d’algaria.

Els murets de contencio de terres no sobresortiran del nivell del terreny que contenen.
S’admet la fitacid dels terrenys en els vértex dels poligons que delimiten les finques.

Estaran subjectes a prévia llicencia municipal. En qualsevol cas caldra situar-les a una
distancia minima de I'eix del cami, equivalent a la meitat de la distancia de proteccié que
s’estableix a I'art. 88.(84) “Camins rurals” d’aquesta normativa, resseguint la topografia
natural i sense interferir en el tragat dels camins considerats de domini public.

Article 122. Fonts

No es permet cap accié a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o variacié
del lloc tradicional d’aflorament. A I'entorn d’aquests punts s’estableix una proteccié de
50m de radi en el qual no es permetra cap tipus d’edificacio, desmunt o moviment de terres
que representi variacions morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions
de la naturalesa. La vegetacio existent s’haura de respectar i es permetra potenciar el seu
valor paisatgistic. Es podran fer petites obres d’adequacio i ornat, aixi com plantacions
d’espécies autoctones si s’Tacompanyen del planol corresponent.

Article 123. Conreus

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als plans
especials que, de ser-ne el cas, es redactin per a la proteccio del sol agricola.

Article 124. Tala d’arbres
Els propietaris del sol no urbanitzable vetllaran pel manteniment de I'arbrat existent.

La tala d’arbrat només sera admesa quan estigui prevista als Plans de gestié i millora
forestal (PGMF), disposi d’autoritzacid expressa de [I'Administracio forestal, sigui
conseqiiéncia de la renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié de
la legislacié en matéria de sanitat vegetal. En qualsevol cas resta prohibida la tala de les
espécies catalogades com a habitats d’interés comunitari i delimitades als planols
d’ordenacié. En els sectors afectats per incendis s’estimulara la rapida repoblaci6 amb
espécies autoctones.
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Article 125. Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions

La creacié de noves linies eléctriques aéries d’alta tensié o d’antenes de comunicacid
radioelectrica o de telefonia s’ordenara conjuntament amb les existents, preveient en el
primer cas, corredors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions i situant-se
en el segon cas pels terrenys amb menys impacte sobre el medi. En el cas de noves
esteses de linies per regular i racionalitzar els tragats de les diferents companyies i establir
les mesures adequades de proteccio es redactara un Pla especial previ a la concessio de
qualsevol llicéncia.

Article 126. Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacié georeferenciacio

a) Les installlacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d’altres instal-lacions de
radiocomunicacié s’ajustaran a alld que disposa la legislacié vigent. Les antenes ja
instal-lades s’hauran d’adequar a la nova normativa en un maxim de 6 mesos, després de
I'aprovacio definitiva d’aquest POUM.

Per tot el que no preveu aquesta norma, es tindra en compte la Recomanacié del Consell
de la CE de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposicid del public en general als camps
electromagneétics (DOCE L 199/59).

Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de
manera que s’adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de
seguretat que fixa la legislacié vigent.

Les torres de suport d’antenes, els camins d’accés i les escomeses eléctriques es
compartiran sempre que sigui técnica i econdmicament viable, s’ajusti a l'ordenacié
urbanistica aprovada i suposi una reduccié de I'impacte.

Caldra un Pla especial per ordenar la implantacié de les instal-lacions sobre el territori.

b) Els vertex geodeésics disposaran d’una distancia de proteccié de 10 m de diametre, on
caldra aclarir la vegetacio per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satel-lits.

¢) Qualsevol implantacié de telefonia mobil o d’altres instal-lacions que requereixin les
noves tecnologies de comunicacioé i de georeferenciacid, no considerades als articles
anteriors, requeriran de llicencia municipal i l'autoritzacié6 de la Comissié Territorial
d’Urbanisme.

d) Les antenes, torres d’alta tensid i altres elements similars de component vertical, si la
seva part més alta depassa la cota de 200 m sobre el nivell del mar, hauran de rebre
resolucio favorable del Ministerio de Fomento (Direccién General de Aviacion Civil).

Article 127. Usos permesos i usos prohibits
1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.

En el sOl no urbanitzable, en general, no s’admeten els usos que impliquin una
transformacié en la destinacié o la naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la
consecucio dels valors i finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona.

Amb caracter general queden prohibits els usos seglents: d’habitatge plurifamiliar;
comercial; instal-lacions de tractament de residus no controlades; assentament permanent
de caravanes i autocaravanes i usos recreatius que comportin instal-lacions permanents i/o
alteracio de I'entorn natural.

2. L’establiment de qualsevol Us autoritzat comportara I'obligacié d’adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracio total.

Caldra estudiar d’'una manera detallada la captacié d’aigua potable i energia, la depuracié
de les aigues residuals, la minimitzacié dels residus, la idoneitat dels accessos i la
conservacié i restauraci6 de les masses arbories. El titular es comprometra a la
conservacié de les construccions i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions
adequades de seguretat, de salubritat i d’ornat public.
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Article 128. Publicitat

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visio
del paisatge, especialment aquells que infringeixin la linia d’horitzé.
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SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 129. Disposicions generals per a I'edificacié en Sol No Urbanitzable

En el medi rural s’admeten les actuacions especifiques d’interés public que preveu l'art.
47.4 del TRLU (modificat pel DMU) en ambits que no siguin incompatibles per raé de la
proteccio dels seus valors, per I'existéncia de riscos naturals o servituds per a la proteccio
del domini public o perqué disminueixen significativament la permeabilitat del sol o afecten
negativament la connectivitat territorial.

Altrament, només s’admeten com a noves construccions les destinades a explotacions
agricoles, ramaderes, i d’explotaci6 de recursos naturals, les estacions de subministrament
de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria o les vinculades a I'execucio,
el manteniment i el servei de les obres publiques respectant en tot cas les incompatibilitats
i les determinacions dels diferents tipus de sol no urbanitzable. Els nous habitatges o
ampliacié dels existents només s’admeten directa i justificadament vinculats a I'explotacio
rustica i condicionats a la impossibilitat de fer servir una edificacié existent.

2. Es permet la reconstruccié i rehabilitacié6 de les masies i cases rurals existents i
identificades en el cataleg i assenyalades en el planol d’estructura territorial, per tal de
destinar-les a habitatge familiar, establiment de turisme rural, establiment hoteler llevat
d’hotels- apartaments o a activitats d’educacié en el lleure. No s’admet I'is de turisme rural
en nova edificacio.

3. L'autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d’interés public, noves
construccions o reconstruccié i rehabilitacié de masies i cases rurals existents, s’ajustara
als procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 del TRLU i hauran de
garantir en qualsevol cas la preservacio6 d’aquest sol respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en que
s’emplacen. A aquest efecte s’haura de redactar un estudi d'impacte i d’integracié
paisatgistica.

4. Tota nova activitat o edificacié en SNU, només s’admetra en aquells sols que restin fora
de la zona d’'inundacié, de I'avinguda de 500 anys de periode retorn.

5. S’haura de resoldre i especificar en la tramitacioé de la llicéncia el sistema de depuracié
de les aiglies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacié d’aigua i
I'abastament d’energia, que sera preferentment renovable.

6. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I'annex |, 1l i Il de la Llei 3/1998, de
27 de febrer, de la intervencié integral de I'administracié ambiental (LIIAA) hauran
d’'adaptar-se als seus condicionants de tramitacié d’autoritzacio, llicéncia o comunicacié
ambiental, d’acord amb el Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificacié del Decret
136/1999, de desplegament de la LIIAA. (veure CAPITOL IV. Parametres reguladors
d’'usos i activitats i I’Annex 1.B. Definicié de Parametres reguladors d’usos i activitats).

Article 130. Integracio en el paisatge

En desenvolupament de l'article 9 del TRLU (modificat pel DMU), qualsevol edificacié o
volum que d’acord amb els apartats anteriors s’hagi d’emplagar en el sol no urbanitzable
haura de garantir que la seva situacio, volumetria, alcada, murs i tancaments, o la
instal-lacié d’altres elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els paisatges
naturals, ni trenqui 'harmonia o desfiguri la perspectiva.

Les construccions s’adaptaran a la topografia natural del terreny, se situaran en els llocs
menys exposats visualment, seran adequades a la seva condici6 aillada i, per tant, caldra
explicitar la previsid i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de I'is i de
I'emplagament. Altrament es consideren no edificables els terrenys del sol no urbanitzable
amb un pendent igual o superior al 20% i es prohibeixen les construccions sobre els
careners i turons del relleu del terreny.
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Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum,
tipologia aparent, acabats i colors que garanteixin una adequada integracié a les
condicions naturals de I'entorn i al seu cromatisme.

La nova edificaciéo o ampliacié de I'existent no suposara la destruccié de 'arbrat existent.
En tot cas els possibles arbres arrencats es reemplagaran dins el termini maxim d’'un any.
En la sollicitud de llicéncia municipal hi constara el seu nombre, el procés i localitzacié de
la replantacié.

Article 131. Actuacions d’interés public

1. Es consideren d’interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacié en el lleure i d'esbarjo a realitzar a laire lliure, amb les minimes i
imprescindibles obres i installacions adequades a I'is del qual es ftracti. Igualment,
gaudeixen d’interés public els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els
usos urbans, aixi com les infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions i obres de
serveis técnics tals com les de telecomunicacions, d’infraestructura hidraulica general,
produccié i d’abastament energétic, de subministrament i sanejament d’aigles, de
tractament de residus, de produccié d’energia a partir de fonts renovables, i d’altres
instal-lacions ambientals d’interés public.

2. L’autoritzacié d’actuacions especifiques d’interés public que s’hagin d’emplagar en el
medi rural haura de justificar que I'ambit d’actuacié no esta sotmés a un regim especial de
proteccié amb el qual siguin incompatibles tal com preveu I'art.47.5 del TRLU (modificat pel
DMU) i seguira el procediment previst a I'art.48 del TRLU.

3. Per a les edificacions que en aplicacié d’allo establert a I'article 48 del TRLU, es declarin
d’interés public, el projecte o, si escau, el Pla especial urbanistic haura d’incloure com a
minim la documentacié seguent:

a) Planol de situacié amb I'emplagament i extensié de la finca o finques en les quals es
projecti 'obra o l'actuaci6 amb especificacié de superficie, ocupacio, edificabilitat,
distancia a camins i altres limits de la construccio o instal-lacié proposada.

b) Determinacio de les condicions volumeétriques i formals de I'actuacio i de I'ordenacié de
'entorn amb definicid dels accessos i instal-lacions complementaries que [I'activitat
proposada requereixi per al seu desenvolupament.

¢) Una justificacio especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacio
amb el planejament urbanistic i sectorial.

d) Un estudi d’'impacte paisatgistic que ha de contenir una diagnosi raonada del potencial
impacte i una exposicié de les mesures que es proposen.

e) Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si I'actuacié afecta
restes arqueoldgiques d’interés declarat.

f) Un informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si 'ambit d’actuaci6é no
esta compres en un pla sectorial agrari.

g) Un informe de I'administracié hidraulica, si I'actuacio afecta aquifers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat a la legislacié vigent.

h) Un informe del Servei Geoldgic de Catalunya, si l'actuacio afecta jaciments
paleontologics o punts geologics d’interes.

i) Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.

Article 132. Construccions propies d’una activitat rustica

1. Es consideren construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals, o en general, rustica, a més de les construccions destinades a la crianca
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d’animals o al conreu d’espécies vegetals, les instal-lacions de caracter familiar destinades
a l'elaboracié artesanal de productes derivats de la propia explotacié: emmagatzematge,
conservacio, manipulacio, envasat, o la transformacié de productes (fermentacié, secatge,
polvoritzacio i premsat), i prestacié de serveis en els termes que preveu I'art.48 RLU.

2. Adequacié paisatgistica: Cal garantir la integracié paisatgistica i minimitzar I'impacte
visual de les instal-lacions. Les faganes hauran de comptar amb arrebossat i pintat excepte
quan el material base dels tancaments estigui preparat per anar vist i tingui un cromatisme
adequat al paisatge. Els colors de faganes i cobertes seran clars de la gamma terrosa.

En els entorns amb arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres
d’arbres, d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un arbre cada 7m,
a I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccio.

3. Sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada tipus de sol i del que
estableixi la legislacié sectorial vigent en cada cas, es defineixen les condicions generals
seglents:

3.1. Les construccions vinculades a una explotacié agraria destinades a Us de magatzem
de productes agricoles, eines de camp i de maquinaria i les destinades a I'elaboracié
artesanal de productes han de complir:

a. Cal acreditar una propietat minima de 1,5 ha de terres de conreu de regadiu o de 4,5 ha
de terres de conreu de seca en una unica extensi6. La part de la finca vinculada a
I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible.

b. Condicions de localitzacio: les noves construccions se situaran en terrenys amb pendent
inferior al 20% i se separaran una distancia minima de 15 m de I'eix dels camins, 25 m de
I'aresta exterior de I'explanacio de les carreteres, 50 m de la mateixa aresta de I'autopista i
10 m de la resta de partions de la finca.

c. Condicions de volum. El sostre maxim dels magatzems agricoles sera de 500 m?. Les
construccions seran de planta baixa amb una algaria maxima de 4,50 metres del rafec
respecte al punt de la rasant natural més baix del terreny on s’assenten. Cap dimensié no
sera superior a 40 m en planta. S’admeten les instal-lacions técniques que justificadament
requereixin una major algada sempre que no alterin la fesomia del paisatge. En cas que la
superficie minima de conreu sigui inferior a 1 ha la superficie dels magatzems agricoles
sera de 20 m? i una altura inferior a 3 m.

3.2. Les construccions destinades a I's ramader, han de complir les determinacions
seglents:

a. Cal acreditar una propietat minima de 1,5 ha de terres de conreu de regadiu o de 4,5 ha
de terres de conreu de seca en una Unica extensid. La part de la finca vinculada a
I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible.

b. Localitzacid: les noves construccions se situaran en terrenys amb pendent inferior al
20% i se separaran una distancia minima de 15m de l'eix dels camins, 25m de l'aresta
exterior de I'explanacio de les carreteres, 50m de la mateixa aresta de I'autopista i 10m de
la resta de partions de la finca. En qualsevol cas la distancia minima a habitatges situats en
altres finques en SNU sera de 100m; la distancia al sol urba o urbanitzable sera de 1.000m
pel bestiar porci o amb risc ambiental elevat; 500m per a la resta d’explotacions. Les
basses de purins o femers i demés instal-lacions necessaries per a una correcta gestio
ambiental, conservaran la integritat territorial i paisatgistica de I'explotacié ramadera.

c¢. Volum: El conjunt de les construccions tindran un sostre maxim de 1250m? per a cada
finca minima, seran de planta baixa amb una algaria maxima de 4,50 metres del rafec
respecte al punt de la rasant natural més baix del terreny on s’assenten. Cap dimensio no
sera superior a 50m en planta. Només s’admetra una major algada a les instal-lacions
tecniques que justificadament ho requereixin.
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La legalitzacio o autoritzacié de qualsevol construccid ramadera requereix I'informe previ
favorable dels organismes competents en matéria de medi ambient.

4. Els projectes de construccions rustiques s’han de sotmetre al procediment regulat a
I'article 48 del TRLU si en el seu conjunt superen una superficie de sostre edificat de
1.000m?2, una ocupacio en planta de 500m? o bé una algada de 10m.

Article 133. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria

D’acord amb el que preveu I'apartat 6¢ de I'art.47 del TRLU (modificat pel DMU) es podran
autoritzar en el sol no urbanitzable estacions de subministrament de carburants i de
prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria, en concret, tallers de reparacié de vehicles,
bars-restaurants, neteja de vehicles i el comerg de venda de premsa periddica i d’articles
de primera necessitat.

La sollicitud de llicencia haura de justificar el dimensionat i caracteristiques de les
construccions en base a la intensitat i tipus de transit de la via i a la distancia als nuclis
urbans existents a I'entorn amb capacitat d’oferir els mateixos serveis. A més caldra
garantir la integracié de les instal-lacions de serveis amb les de subministrament i del
conjunt amb I'entorn.

Les llicéncies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aquesta
normativa per a les actuacions d’interés public.

Article 134. Construccions i instal-lacions d’obres publiques

Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucié, manteniment i funcionament de les obres publiques.

La sol-licitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tragcat o de 'emplagament de
les installacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones afectades i
de les correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic
i els valors paisatgistics.

Les llicéncies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalats per aquesta
normativa per a les actuacions d’interés public.

Article 135. Habitatges vinculats a I’explotacié rustica dels terrenys

1. L'4s d’habitatge familiar es considera associat a una explotacié rastica quan compleixi
els requisits fixats per I'art 50 del RLU.

Quan es tracti d’habitatge per a treballadors temporers, a més caldra que el cicle dels
productes exigeixi peridodicament el treball coordinat de persones que l'oferta laboral local
no pot atendre i fora de temporada les instal-lacions podran destinar-se a altres usos
admesos en NU adequadament autoritzats.

2. Condicions de I'edificacio:

2.1 Només s’admet un habitatge per finca. La superficie minima de la finca sera d'1,5 ha si
és de regadiu, 4,5 ha si és de seca o bé 25 ha si és forestal.

2.2 L'habitatge s’ha de situar preferentment en una de les edificacions preexistents o
antigues masoveries.

Només s’admetra I'obra nova en cas que es justifiqui la inviabilitat técnica i econdmica de
la rehabilitacio d’'una edificacié preexistent. En aquest cas la llicéncia aportara compromis
d’enderroc de I'edificacié antiga que substitueixi.

2.3 Sempre que se’n justifiqui la necessitat d’acord amb les determinacions de I'article 50
del reglament de la Llei d’'urbanisme, s’admet la millora i ampliacio fins a un 10% del sostre
actual amb un maxim de 50m? per una sola vegada al llarg de la vigéncia d’aquest POUM
sempre i quan no se superin els parametres maxims de sostre, alcada i nombre de plantes
establerts pels habitatges de nova edificacié a I'apartat 2.4 d’aquest mateix article i no es
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tracti d’'una edificacié del cataleg de masies.

Les llicencies de reforma o ampliacié d’habitatge preexistent aportaran la seguent
documentacié complementaria:

- Superficie, localitzacié i Us de les edificacions de la finca.

- Aixecament de plantes i algats de I'edificacio existent sobre la que s’actua a una
escala minima de 1/100.

- Reportatge fotografic de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els efectes
sobre el medi.

- Al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la reforma o ampliaci6 i I'edificacié
vella mitjangant plantes i algats conjunts, perspectives, fotomuntatges o altres mitjans
que s’estimin convenients.

2.4 En el cas d'obra nova la superficie maxima construida no superara els 250m?st ni els
6,50 m d’'algada corresponents a planta baixa i planta pis. Les sol'licituds de llicéncies, a
més de contenir la justificacié de la concurréncia dels requisits per a ser considerat Us
d’habitatge vinculat a una explotacié rustica, aportaran la seglent documentacié
complementaria:

- Superficie, localitzacié i Us de les edificacions de la finca.

- Aixecament de plantes i algats de la nova edificacié a una escala minima de 1/100.

- Fotomuntatge de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre el
medi.

El projecte ha d’acreditar la integraci6 de la construccié destinada a I'is d’habitatge familiar
i a l'us dallotiament de treballadors temporers en les principals construccions de
I'explotacio rustica. La nova construccioé s’ha de situar annexa o a una distancia inferior a
50 m de l'edificacié existent, sempre en terrenys amb pendent inferior al 20% i se
separaran una distancia minima de 15 m de I'eix dels camins, 25 m de I'aresta exterior de
I'explanacio de les carreteres i 50 m de la mateixa aresta de I'autopista i 10 m a la resta de
partions de la finca. També se separara 100 m de qualsevol altre habitatge agricola i del
limit del sol urba o urbanitzable.

2.5 La composicié arquitectonica correspondra al tipus tradicional del medi rural. Els
materials i els sistemes constructius aparents han de ser de bona qualitat i adequats a
I'entorn.

1. En qualsevol cas s’aportara el compromis d’inscriure la finca al Registre de la
propietat com a indivisible, fent constar, a més, que la llicéncia exhaureix I'Us
d’habitatge de I'esmentada finca.

Article 136. Reconstruccié i rehabilitacié de masies

1. Les edificacions existents amb Us d’habitatge s’agrupen en dos blocs, les masies i els
altres habitatges.

Es consideren “masies” el conjunt d’edificis d’habitatge i produccié agricola-ramadera,
explotat unitariament en régim familiar; queden excloses d’aquesta consideracié les
instal-lacions agropecuaries de caracter industrial que estiguin situades a les seves
rodalies, en les que s’aplica la regulacié dels articles que regulen magatzems agricoles i
construccions ramaderes de la zona on estiguin emplagades.

2. Aquest POUM defineix en els planol d’'ordenacié aquelles masies i cases rurals existents
en el sol no urbanitzable que requereixen un tractament especific de conservacié i millora,
bé per estar integrades en el cataleg de patrimoni arquitectonic, bé pel seu interés
arquitectonic, historic, mediambiental, paisatgistic o social, per raons d’equilibri territorial
com a model d’'implantacié en el territori, per estar vinculats a una explotacio rustica o bé
per jugar un paper dotacional rellevant.
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3. Els criteris i el grau d’intervencié en l'edificacié i el seu entorn, els accessos i serveis,
aixi com els usos especificament admesos, es defineixen de manera particularitzada per a
cada masia en el cataleg de masies d’aquest Pla.

La rehabilitaci6 de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la
composicio volumeétrica original eliminant aquelles addicions que distorsionin la volumetria
historica. La divisié horitzontal en 2 unitats s’admet excepcionalment per ampliacié del
programa familiar sempre que no s’alterin les caracteristiques originals de I'edificacio, es
prevegi una superficie minima de 125 m?2st per habitatge i es compleixi la normativa
reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

Els usos permesos amb caracter general a les masies del cataleg son les activitats
d’educacié en el lleure, I'habitatge familiar, establiments de turisme rural i I'establiment
hoteler amb exclusié de la modalitat hotel-apartament i només en el cas que estigui
expressament previst al cataleg. El procediment per a I'aprovacié dels projectes de
reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals amb Us d’habitatge, s’adequara a alld
que disposa l'article 50 del TRLU.

4. Qualsevol segregacié que es produeixi, es regulara d’acord amb el que preveu ['article
“Finques” de la present normativa.

Article 137. Habitatges preexistents en sol no urbanitzable

1. Els habitatges preexistents no inclosos al cataleg de masies ni vinculats a una explotacio
rustica es regiran d’acord amb les determinacions del present article.

2. Als habitatges que puguin acreditar haver estat objecte d’autoritzacié municipal o bé
tenir una antiguitat superior als 50 anys es permeten les obres de reparacié que exigeixi la
salubritat publica, la seguretat de les persones, la bona conservacié i, en general, les
necessaries per assolir les condicions objectives d’habitabilitat, sempre que no pressuposin
cap ampliacié de superficie habitable.

3. Als habitatges que no puguin acreditar les circumstancies del punt 2 anterior no es
permeten les obres de consolidacio, augment de volum ni canvi d’us, pero si les obres de
reparacié que exigeixi la salubritat publica, la seguretat de les persones i la bona
conservacio. L'eficacia de l'autoritzacié d’aquestes obres quedara condicionada a la
formalitzacié de la renuncia a 'augment del valor d’expropiacio derivat de llur execucio, i a
I'anotacié d’aquesta condicio al Registre de la propietat.
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SECCIO 3. TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE

Article 138. Rural, clau 20
1. Definicio

Sols que no gaudeixen d’'una especial produccié agricola, sé6n erms o el POUM els ha
volgut mantenir lliures pel fet d’estar ubicats entorn els nuclis, tenint també en consideracio
les possibilitats futures de desenvolupament sostenible del municipi del Catllar, evitant que
es construeixi més enlla dels nuclis habitats actualment.

2. Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu
que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats minimes de conreu i I'Ordre
circular de la Secretaria General del DARP de 28 d’abril de 1998, junt amb les
modificacions de I'anterior Decret pel Decret 82/1985 de 21 de marg i Decret 297/1988 de
27 de juliol.

3. Condicions d’'us

Us global: I'is global és I'agricola i ramader. S’admeten les construccions i instal-lacions
vinculades a les obres publiques i al sistema de serveis tecnics i ambientals

Usos compatibles: es considera compatible la construccid d’habitatges i magatzems
agricoles, granges, sitges, vivers i hivernacles i altres directament relacionats amb I'activitat
agricola o ramadera.

Usos excepcionals: excepcionalment es poden considerar compatibles i condicionats els
usos extractiu (prévia avaluacié d’'impacte ambiental), esportiu, d’allotjament turistic rural i
de camping, que només es podran admetre en sols que restin fora de I'area potencialment
inundable segons s’indica als planols. A més de la necessitat de disposar de les
autoritzacions corresponents de les diferents administracions publiques amb competéncies
concurrents, i en especial, les establertes als Decrets 55/1982, 167/1985 i 196/1995, es
requereix la prévia tramitacié d’'un Pla especial urbanistic (art.47 del TRLU), que a més
d’ordenar I'ambit, determinara aquest com a finca indivisible als efectes de I'art.188 del
TRLU.

Usos prohibits: en aquest tipus de soOl es prohibeix expressament I's comercial i
l'industrial.

4. Les edificacions existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions
dels articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no
urbanitzable.

Article 139. Agricola de valor, clau 21
1. Definicié

Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin o no conreats
en el moment de la seva classificacid, s’han de preservar del procés d’incorporacié a arees
urbanes o han estat incorporats per ra¢ de la propia fertilitat dels sols, la seva extensié i la
seva posicio estratégica comarcal.

Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en 'ordenament de les activitats agraries i
foment per a la millora de les explotacions i mereixen una especial proteccid, d’acord amb
els criteris de I'article 32 del TRLU.

2. Segregacions

Es prohibeix expressament la divisié o segregacié dels terrenys per a la formacié d’horts
familiars de titularitat privada o que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats minimes de conreu i
I'Ordre circular de la Secretaria General del DARP de 28 d’abril de 1998, junt amb les
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modificacions de I'anterior Decret pel Decret 82/1985 de 21 de marg i Decret 297/1988 de
27 de juliol.

3. Condicions d’us

Us global: I'ts global és Iagricola. No s’admeten les construccions i instal-lacions
vinculades a les obres publiques ni al sistema de serveis técnics i ambientals

Usos compatibles: es considera compatible la construccié de magatzems agricoles, sitges,
vivers i hivernacles i altres directament relacionats amb I'activitat agricola.

Per a la resta d’'edificacions caldra que, en aplicacié d’alldo establert a l'article 47.4 del
TRLU (modificat pel DMU), s’hagin declarat d’utilitat publica o es considerin d’interés social.

Usos prohibits: en aquest tipus de sol es prohibeix expressament els usos extractiu,
comercial i industrial.

4. Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les
determinacions dels articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les
construccions en sol no urbanitzable.

Article 140. Forestal de valor, clau 22
1. Definicié

Sols ocupats per masses boscoses que per les seves condicions tenen un especial valor
forestal que convé mantenir i preservar. Mereixen una especial proteccid, d’acord amb els
criteris de I'article 32 del TRLU.

A banda dels sols inclosos en aquesta clau en els planols d’ordenacié del POUM, també
s’hi ha de considerar incloses les masses boscoses distribuides arreu del terme situades
en altres tipus de sol no urbanitzable quan ocupin una superficie superior a 1.000 m2.

2. Segregacions
Es prohibeixen expressament.
3. Condicions d’us

Us global: us global és el forestal. No s’admeten les construccions i instal-lacions
vinculades a les obres publiques ni al sistema de serveis técnics i ambientals

Usos compatibles: es consideren compatibles les petites obres vinculades a I'is global, al
manteniment del bosc i a I'explotacid cultural de recorreguts d’interés ecologic.

Usos prohibits: tota la resta, incloent els agricoles i ramaders.
4. Es promoura la declaracié d'utilitat puablica d’acord amb I'article 11 de la Llei 6/1988, de
30 de marg, forestal de Catalunya.
Article 141. Interés ecologic i paisatgistic, clau 24
1. Definicié

Compreén el sdl no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geoldgiques o
paisatgistiques, ha de ser objecte d’'una especial proteccio pel seu valor ecologic o per la
importancia paisatgistica primordial en la configuracié fisica del territori municipal; de forma
que s’impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les seves condicions naturals.

Els terrenys del PEIN “Riu Gaia- Albereda de Santes Creus” es regiran també per la
normativa protectora especifica propia del PEIN.

A banda dels sols inclosos en aquesta clau en els planols d’ordenacié del POUM, també
s’hi han de considerar inclosos aquells que, encara que estiguin situats en altres tipus de
s0l no urbanitzable:

- garanteixin i contribueixin a la connectivitat ecologica a nivell municipal i supramunicipal.
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- siguin elements ambientals rellevants o bé siguin sensibles per la proteccio de la fauna.
2. Condicions d’us

Us global: els usos globals sén I'agricola, sempre que sigui compatible amb I'avifauna de la
zona, i el forestal.

La destinacio dels terrenys no requereix necessariament la titularitat publica. Les finques
seran cuidades i conservades adequadament per garantir tant el seu caracter rural com la
millor seguretat de la seva riquesa natural i paisatgistica enfront de qualsevol activitat que
pugui perjudicar-ne la seva integritat.

3. Es prohibeix qualsevol tipus de construccid, d'instal-lacié i d’edificacio, la tala d’arbrat i
qualsevol modificacio que desvirtui les caracteristiques de I'entorn.

Es prohibeix I'is extractiu i els abocaments de qualsevol tipus.

4. En consideracié dels valors especials d’aquests terrenys i de les caracteristiques
morfologiques, no s’admeten les edificacions d’utilitat publica i interés social.

Article 142. Altres usos, clau 26
1. Definicio

Compreén el sol no urbanitzable destinat actualment a la petita part del camp de golf situat
dins el terme municipal del Catllar. També compren els terrenys del centre penitenciari,
pels que regiran les normes del seu propi Pla especial urbanistic, quedant sense efecte els
punts 2, 3 i 4 d’aquest article.

En relacié al centre penitenciari, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en
data 7 de febrer de 2007 resolgué aprovar definitivament el “Pla especial urbanistic per la
creacié d’'un nou centre penitenciari al Mas d’Enric, municipi del Catllar (Tarragonés)” i el
“Pla especial urbanistic per 'ampliacié i millora del cami vell de Tarragona al mas de Rafel,
entre la carretera TP-2031 i el Coll de Jou. Termes municipals de Tarragona i El Catllar
(Tarragonés)’. Aquests PEU es mantenen vigents — el segon en alld que fa referéncia al
terme del Catllar — i es consideren integrats en els documents del POUM.

2. Condicions d’us

Us global: zona per la practica esportiva del golf a I'aire lliure sobre base vegetal. Només
s’admeten les superficies de green, faiway, rough, bunker i water hazard.

3. Es prohibeix qualsevol tipus de construccid, d’'instal-lacié i d’edificacio.

4. En el cas que cessi l'activitat de la practica del golf, els terrenys passarien a regir-se per
la clau 24: interés ecologic i paisatgistic.
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CAPIiTOL V. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 143. Definicio

1. El sols urbanitzables son els que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal considera
necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat economica
d’acord amb el concepte de desenvolupament economic sostenible del TRLU

2. Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal classifica sol urbanitzable delimitat i no
delimitat. En total preveu catorze sectors de sol urbanitzable a I'objecte del seu
desenvolupament parcial, dotze dels quals ja figuraven a les Normes Subsidiaries de I'any
1991 i es troben en diferents estats de tramitacio.

La delimitaci6 d’aquests sectors es grafia en els planols d’ordenacié “Régim del Sol i
Estructura general del territori” (série O.1) i “Ordenacié del sol urba i urbanitzable” (série
0.3).

En els sectors de sol urbanitzable, tant delimitat com no delimitat, es distingeixen dos tipus
de desenvolupament:

- Desenvolupament residencial, clau 30.

- Desenvolupament industrial, clau 31.
3. Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors, que no podran ser alterades
pel Pla parcial urbanistic, son les seguents:
a) Els objectius que caracteritzen cada sector

b) Definici6 dels elements de I'estructura general que cal que siguin respectats pels plans
parcials.

c) Els percentatges minims de cessi6 de sol destinats a sol public (sistemes)
d) L’'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector
4. Les condicions de delimitacié dels sectors de sol urbanitzable no delimitat es fixen a
I'article 158.
5. En els sectors de sol urbanitzable no delimitat, els terrenys amb pendent superior al 20%
no seran edificables, ni computaran a efectes d’edificabilitat i de densitat del sector.
Article 144. Deures dels propietaris del sol urbanitzable
Soén deures dels propietaris i/o promotors del desenvolupament de sol urbanitzable:

1. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs i
jardins publics, equipaments i serveis.

2. Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector.

3. Costejar la urbanitzacio i executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
generals exterior a I'actuacid i, en el seu cas, les obres necessaries per obtenir la
condicio de solar, si encara no la tingués.

4. Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament,
amb anterioritat a l'inici de I'execucié material del mateix.

5. Edificar els solars en el termini que, en el seu cas, fixi el planejament.
6. Executar la construccié de I'habitatge protegit dins els terminis establerts
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7. Conservar la urbanitzacio.

Article 145. Gesti6 del sol urbanitzable

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent Pla parcial urbanistic de delimitacié
en sol urbanitzable no delimitat o bé d’ordenacié del sector en sol urbanitzable delimitat.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions
previstes en 'art.91 del TRLU.

3. El Pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d’etapes.
S’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, el sistema d’actuacio
més idoni dels previstos per la legislacio vigent o bé el fixat per aquest POUM.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema prefixat sera el de
reparcel-lacié segons la modalitat de compensacié basica.

5. Al sol urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d’'urbanitzacio, llevat que es
tracti d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacio
d’aquest sol sén indispensables el Pla parcial amb la delimitacié dels poligons d’actuacio i
el projecte d'urbanitzacio.

6. No es podran atorgar llicencies d’edificacié fins que no s’hagin aprovat definitivament els
corresponents Pla parcial i Projecte d’urbanitzacid, fins que no hagi assolit fermesa I'acte
d’aprovacié del Projecte de Reparcel-lacio, i fins que no es compleixin les condicions
seglents:

a) que per l'estat de realitzacié per les obres d’urbanitzacié I'’Administracié consideri
previsible que a l'acabament de l'edificacié la parcella comptara amb tots els
serveis necessaris per tenir la condicié de solar, i

b) que en l'escrit de sol'licitud de llicéncia l'interessat es comprometi a no utilitzar la
construcciod fins que no estigui acabada I'obra d’urbanitzacié i a establir tal condicio
en les cessions de dret de propietat o d’Us que es portin a terme per tot o part de
I'edifici.

7. En qualsevol cas, no es permetra 'ocupacio dels edificis fins que no estigui totalment
acabada la urbanitzaci6 que els afecti i estiguin en condicions de funcionament els
accessos i els subministraments d’aigua i energia eléctrica i les xarxes de clavegueram.

a) Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de
telecomunicacions es realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexié
amb les linies preexistents.

b) S’optara per una xarxa separativa en els nous trams de clavegueram.

8. Amb caracter general, i d’acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora de
residus, cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions necessaries per:

- Promoure la previsio d’espais i d’instal-lacions, en els edificis d’habitatges i oficines,
en els comergos i altres establiments emplagats en medis urbans, que facilitin la
recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestié descrites en la
Llei.

- Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats
suficients per a la col-locaci6 de contenidors soterrats o altres equipaments
necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

9. En el cas de zones de desenvolupament residencial en blocs aillats plurifamiliars (clau
30c), els espais lliures comunitaris es poden comptabilitzar, igual com les zones verdes
publiques i els vials perimetrals, com a part de la franja exterior de proteccio que preceptua
I'article 6 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

10. La franja exterior del nimero anterior s’ha d’'incloure dins de I'ambit dels sectors de sol
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urbanitzable previstos en aquest POUM.

Article 146. Normes addicionals de sostenibilitat en els plans parcials urbanistics
Els plans parcials urbanistics hauran de:

- contemplar i tenir en compte els resultats d’'una prospeccié arqueologica en el seu
ambit. En el cas que ja es conegui I'existéncia de jaciments arqueologics o arees
d’expectativa arqueolodgica en I'ambit, s’hauran de contemplar i tenir en compte,
també, els resultats de les corresponents delimitacions arqueologiques.

- estudiar la inundabilitat associada al sector, tant en el seu interior com aigiies avall,
essent preceptiva I'elaboracié d’estudis hidraulics i d’inundabilitat al respecte, tot
establint mesures per absorbir a carrec del propi sector I'impacte associat a la
permeabilitzacié del mateix (és a dir I'augment d’escolament superficial d’aigles
pluvials causat per la urbanitzacié del sector).

- incorporar I'obligatorietat d’'una direccié ambiental realitzada per técnic competent
durant el transcurs de les obres d'urbanitzacié, amb la finalitat de vetllar pel
compliment de les mesures de linforme de sostenibilitat i del projecte d’obres
d’urbanitzacio.

- preveure la senyalitzacié direccional i informativa d'itineraris de lleure o d’interés
ambiental a l'interior del sector i en el seu entorn immediat, amb I'establiment de
mesures especifiques al respecte.

- incorporar un estudi especific detallat, en el context de linforme ambiental
corresponent, de les repercussions ambientals de cada sector de creixement, aixi
com els criteris, mesures i accions a adoptar per tal de minimitzar els impactes
negatius sobre el territori.

- delimitar les franges de proteccid enfront la radiaci6 a I'entorn de les
infraestructures i instal-lacions emissores d’ones electromagnétiques (linies d’alta i
mitja tensid, antenes de telefonia mobil, instal-lacions wi-fi i similars).

- calcular detalladament la previsié de consum d’aigua en funcié dels usos del sol i
aportar document o bé certificat que en garanteixi el subministrament.

- garantir el tractament optim i la depuracié de la totalitat de les aigues residuals
generades en el sector, sigui amb equips propis o bé exteriors.

- estudiar la possibilitat d’'utilitzacié de les aiglies pluvials en el regatge de zones
verdes publiques i en l'arbrat viari del propi sector o entorn immediat; estudiar les
possibilitats d'infiltracio en el terreny de les aiglies sobrants en base a les
caracteristiques del subsol i a les directrius i recomanacions de I'’Agéncia Catalana
de I'Aigua.

- estudiar els recursos hidrologics subterranis del sector o les seves proximitats i la
possibilitat d’utilitzar-los, tot prioritzant I't's doméstic i I'agricola de I'aigua freatica.

- incorporar una ordenancga de bones practiques ambientals en la jardineria publica i
privada que obligui a:

a) l'ds obligatori i generalitzat d’espécies autoctones propies dels ecosistemes del
Catllar, acreditada mitjangant documentacio justificativa.

b) el regatge dels espais publics amb aigua procedent de pou o de precipitacio.

c) adoptar mesures per a un consum racional de l'aigua en el reg dels espais
publics.

d) preservar els elements vegetals preexistents.

- calcular detalladament la previsi6 de consum energétic del sector i aportar
document o bé certificat que en garanteixi el subministrament.

- justificar que I'ordenacio proposada optimitza els recursos solars i I'estalvi energétic
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en climatitzacio i calefaccié i que no dificulta la disposicié de captadors solars
harmonicament amb els volums edificables.

- dissenyar I'enllumenat public amb lluminaries eficients i que evitin la contaminacié
luminica, amb lampades de sodi o més eficients i sostenibles i que evitin també
I'enlluernament sobre les carreteres, d’acord amb la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn..

- preveure el soterrament de totes les esteses eléctriques i altres linies aéries de
comunicacio.

- prohibir expressament I's i ocupacié de les edificacions fins que no estigui
totalment acabada la urbanitzacié que els afecti i estiguin en funcionament els
accessos, el subministrament d'aigua i d’energia eléctrica, les xarxes de
clavegueram i les estacions de depuracio.

- contemplar mesures correctores per a minimitzar la contaminacié acustica deguda a
la proximitat de carreteres, en compliment de la Llei 16/2002, de 31 de maig, de
proteccid contra la contaminacié acustica.

SECCIO 2. ZONES D’'ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Article 147. Zona de desenvolupament residencial, clau 30
DEFINICIO
Es la zona de sol urbanitzable destinada als nous creixements residencials en edificacions
unifamiliars i/o plurifamiliars aillades, amb espais enjardinats, d’acord amb les

caracteristiques i condicions ambientals de I'entorn. Es distingeixen les subzones amb les
claus 30c: blocs aillats, 30d: cases unifamiliars aillades, i 30e: cases en filera.

Les actuacions en aquesta zona mitjangant el corresponent Pla parcial respectaran les
seguents determinacions:

EDIFICABILITAT

La tipologia, I'edificabilitat neta, densitat maxima de la zona i el nombre d’habitatges
estaran supeditats als establerts al Pla parcial en funcié dels parametres definits pel sector.
CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

L’aprofitament privat previst en aquesta zona permet el tipus d’ordenacio aillada.

Les condicions d’edificaciéo de les zones d’aprofitament privat es regularan segons la
tipologia, d’acord amb els parametres de les zones de claus 4b, 4c i 5 del sol urba
establertes en aquesta normativa. El Pla parcial podra establir tipologies d’edificacié
diferents de les indicades anteriorment quan vingui justificat per les caracteristiques
fisiques i ambientals de l'indret.

Es respectara la xarxa viaria basica establerta als planols d’ordenacio O.3.
Article 148. Zona de desenvolupament industrial, clau 31

DEFINICIO

Es la zona de sol urbanitzable destinada als nous creixements industrials i
d’emmagatzematge i serveis ambientals de I'entorn.

EDIFICABILITAT.

L’edificabilitat neta sera igual a I'edificabilitat bruta establerta especificament pel sector una
vegada deduits els sols de cessio previstos.
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CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
L’aprofitament privat previst en aquesta zona permet la tipologia d’'industria aillada.

Les condicions d’edificacio de les zones d’aprofitament privat es regularan d’acord amb els
parametres de la zona de clau 7 del sol urba establertes en aquesta normativa. El Pla
parcial podra establir tipologies d’edificacié diferents de les indicades anteriorment quan
vingui justificat per les caracteristiques fisiques i ambientals de l'indret.

Es respectara la xarxa viaria basica establerta als planols d’ordenacié O.3.
SECCIO 3. SECTORS DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article 149. Sector 7: L’holandés

1. DEFINICIO: Sector ja delimitat en el planejament general vigent abans de I'aprovacié
d’aquest POUM, que es manté i es respecta. Ha estat objecte d’'un conveni.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacio de la série 0.3.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 39.517,64 m?
Qualificacio del sector habitatges lliures clau 30d (cases unifamiliars aillades)

habitatges HPP clau 30c (blocs aillats)
index edificabilitat bruta maxima residencial 0,25 m?/m?
index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,05 m?/m?
Densitat bruta habitatges lliures 10 hab/ha

habitatges HPP 7,5 hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié de compensacié basica

4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessié minima zona verda, clau VP 10% sol > 20% sostre 3.952 m?
Cessié minima equipament, clau EQ 5% sol = 20% sostre 1.976 m?
Cessio vialitat, clau XV la necessaria
Sostre renda lliure maxim 70% sostre 6.915 m?
Sostre HPO minim 20% sostre 1.976 m?
Sostre HPC minim 10% sostre 988 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 9.879 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 40
Nombre habitatges HPO minim 19
Nombre habitatges HPC minim 9
TOTAL HABITATGES 68

5. ALTRES CONDICIONS:
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU)

Segons el conveni urbanistic, el propietari unic del sol d’aquest sector haura de cedir a
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I’Ajuntament els terrenys de zona verda de la seva propietat adscrits al sector 8 (el
Medol).

La zona verda del sector 7 s’ha de disposar formant conjunt amb la del sector 8.

Article 150. Sector 12: Mas de Moregons

1. DEFINICIO: Sector ja delimitat en el planejament general vigent abans de I'aprovacié
d’aquest POUM, que es manté i es respecta. Té el pla parcial aprovat en data
21/09/1994 (acord de publicacié del 18/01/1995, DOGC 10/10/2007). El projecte de
reparcel-lacié i el d’'urbanitzacié també estan aprovats definitivament.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacio de la série O.3.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 250.529 m?
Qualificacio del sector clau 30d (cases unifamiliars aillades)
index edificabilitat bruta maxima residencial 0,25 m?/m?

index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,05 m?/m?

Densitat bruta maxima total 10 hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié de compensacié basica

4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessioé minima zona verda, clau VP 10% sol > 20% sostre 25.053 m?
Cessié minima equipament, clau EQ 5% sol = 20% sostre 12.526 m?
Cessio vialitat, clau XV la necessaria

Sostre renda lliure maxim 100% sostre 62.632 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 62.632 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 250

TOTAL HABITATGES 250

5. ALTRES CONSIDERACIONS
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU).

No es modifica cap determinacié dels instruments aprovats de planejament i gestid
urbanistica.

Els espais de proteccié del gasoducte es tractaran de manera que puguin fer la funcio de
corredor ecologic obert. Als efectes d’ampliar aquest corredor, és possible aprovar un Pla
de millora urbana que destini I'illa més propera al gasoducte a verd public privat i acumuli la
seva edificabilitat en una altra illa propera que podria ser qualificada amb la clau 30e,
cases en filera, sempre que es mantinguin la resta de parametres del pla.
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Article 151. Sector 13: Sud de Mas de Moregons

1. DEFINICIO: Sector existent en el planejament general vigent abans de I'aprovaci6
d’aquest POUM.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacié de la série O.3.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 84.743 m?

Qualificacio del sector habitatges lliures clau 30d (cases unifamiliars aillades)
habitatges HPP clau 30c (blocs aillats)

index edificabilitat bruta maxima residencial 0,25 m?/m?

index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,05 m?/m?

Densitat bruta habitatges lliures 10 hab/ha
habitatges HPP 7,5 hab/ha

Us principal habitatge

Sistema d’actuacié Reparcel-lacié de compensacio basica

4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessié minima zona verda, clau VP 10% sol > 20% sostre 8.504 m?
Cessié minima equipament, clau EQ 5% sol = 20% sostre 4.252 m?
Cessi¢ vialitat, clau XV la necessaria

Sostre renda lliure maxim 70% sostre 14.830 m?
Sostre HPO minim 20% sostre 4.237 m?
Sostre HPC minim 10% sostre 2.119 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 21.186 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 85

Nombre habitatges HPO minim 42

Nombre habitatges HPC minim 21

TOTAL HABITATGES 148

5. ALTRES CONSIDERACIONS
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU).

Els habitatges HPP se situaran a la vora del vial d’accés des de la carretera del Pont
d’Armentera.

Es procurara donar continuitat al vial ample que recorre longitudinalment el sector 12
vei.

S’hauran d’organitzar a I'entorn del gasoducte, per tal d’aconseguir un corredor ecologic
de la maxima amplada possible, els sistemes viari, de serveis técnics, de parcs i jardins
i d’equipaments.

Article 152. Sector 36: Sant Magi

1. DEFINICIO: Sector ja delimitat en el planejament general vigent abans de I'aprovacié
d’aquest POUM, I'ambit del qual es manté i es respecta.
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2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacio de la série O.3.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 13.436 m?

Qualificacié del sector habitatges lliures clau 30d (cases unifamiliars aillades)
habitatges HPP clau 30e (cases en filera)

index edificabilitat bruta maxima residencial 0,1912 m?*/m?

index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,0088 m?/m?

Densitat bruta habitatges lliures 7,5 hab/ha
habitatges HPP 4,5 hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié6 de compensacié basica

4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessié minima zona verda, clau VP 12% sol > 20% sostre 1.612 m?
Cessié minima equipament, clau EQ 5% sol = 20% sostre 672 m?
Cessio vialitat, clau XV la necessaria

Sostre renda lliure maxim 65,37% sostre 1.680 m?
Sostre HPO minim 23,35% sostre 600 m?
Sostre HPC minim 11,28% sostre 290 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 2.570 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 10

Nombre habitatges HPO minim

Nombre habitatges HPC minim

TOTAL HABITATGES 16

D’acord amb el Decret 454/2004 relatiu al pla per al dret a I'habitatge, s’han pres com a
referéncia les superficies utils maximes dels habitatges, garatges i trasters computables,
afectades pel coeficient 1,20 per obtenir la superficie construida. D’aquesta manera:

HPO: (70+25+8) x 1,20 = 123,60 m* ——> 120 m?
HPC: (90+25+8) x 1,20 = 147,60 m*> ——> 145 m?

5. ALTRES CONSIDERACIONS
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU).

El sector es fara carrec de la construccio d’'una estacié de depuracié d’aigies residuals i
instal-lacions complementaries en el seu ambit, que compartira amb el poligon 2
adjacent. També es fara carrec de la urbanitzacié de 'accés des de la carretera, comu
amb el poligon 2.

Caldra indicar que el vial d’accés al sector 36 i al poligon 2 Santa Tecla des de la
carretera TP-2031 haura de tenir una amplada minima de 12 m.
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Els terrenys no edificats a la banda nord de I'ambit aniran destinats a cessions de zones
verdes i espais lliures publics del Pla parcial.

Els habitatges es concentraran a la part sud de I'ambit.

A més, les edificacions residencials previstes hauran de tenir una algada maxima de
6,50 m corresponent a planta baixa i pis.

Article 153. Sector 40: Llevant de Pau Casals

1. DEFINICIO: Sector ja delimitat en el planejament general vigent abans de I'aprovacié
d’aquest POUM, que es manté i es respecta. Disposa de pla parcial en tramit

d’aprovacio inicial.

PARAMETRES BASICS:
Superficie aproximada del sector
Qualificacio del sector habitatges lliures

habitatges HPP
index edificabilitat bruta maxima residencial
index edificabilitat bruta maxima altres usos
Densitat bruta habitatges lliures
habitatges HPP
Us principal

Sistema d’actuacio

. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacié de la série O.3.

19.220 m?

clau 30d (cases
unifamiliars aillades)

clau 30e (cases en filera)
0,25 m?m?
0,05 m?m?
10 hab/ha
5,7 hab/ha
habitatge

Reparcel-lacié de compensacié basica

RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessid minima zona verda, clau VP
Cessié minima equipament, clau EQ

Cessio vialitat, clau XV

Sostre renda lliure maxim
Sostre HPO minim
Sostre HPC minim
TOTAL SOSTRE MAXIM

Nombre habitatges renda lliure maxim
Nombre habitatges HPO minim
Nombre habitatges HPC minim
TOTAL HABITATGES

10% sol > 20% sostre  1.922 m?
5% sol = 20% sostre 961 m?

la necessaria

70% sostre 3.364 m?
20% sostre 960 m?
10% sostre 481 m?
100% sostre 4.805 m?
19
30

D’acord amb el Decret 454/2004 relatiu al pla per al dret a I'habitatge, s’ha pres com a
referéncia les superficies Utils maximes dels habitatges, garatges i trasters computables,
afectades pel coeficient 1,20 per obtenir la superficie construida. D’aquesta manera:

HPO: (70+25+8) x 1,20 = 123,60 m?
HPC: (90+25+8) x 1,20 = 147,60 m?

—> 120m?

—> 145m?
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5. ALTRES CONSIDERACIONS
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU).

Les cases en filera se situaran al limit sud del sector.

Article 154. Sector 48: Masia Boronat 2

1. DEFINICIO: Sector ja delimitat en el planejament general vigent abans de I'aprovacié
d’aquest POUM, que es manté lleugerament modificat. Ha estat objecte d’'un conveni.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacio de la série O.3.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 38.590 m?
Qualificacié del sector clau 30e (cases en filera)
index edificabilitat bruta maxima residencial 0,25 m?/m?
index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,05 m?/m?
Densitat bruta habitatges lliures 7,3 hab/ha
habitatges HPP 5,7 hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacio Reparcel-lacié de compensacio basica

4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessié minima zona verda, clau VP 10% sol > 20% sostre 3.859 m?
Cessio minima equipament, clau EQ 5% sol = 20% sostre 1.930 m?
Cessio vialitat, clau XV la necessaria

Sostre renda lliure maxim 70% sostre 6.753 m?
Sostre HPO minim 20% sostre 1.929 m?
Sostre HPC minim 10% sostre 965 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 9.647 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 28

Nombre habitatges HPO minim 16

Nombre habitatges HPC minim 6

TOTAL HABITATGES 50

D’acord amb el Decret 454/2004 relatiu al pla per al dret a I'habitatge, s’ha pres com a
referéncia les superficies Utils maximes dels habitatges, garatges i trasters computables,
afectades pel coeficient 1,20 per obtenir la superficie construida. D’aquesta manera:

HPO: (70+25+8) x 1,20=123,60m*> > 120 m?
HPC: (90+25+8) x 1,20 =147,60m* —> 145m?

5. ALTRES CONDICIONS:
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU)
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Article 155. Sector 56: Parc de llevant 2

1. DEFINICIO: Sector ja delimitat en el planejament general vigent abans de I'aprovacié
d’aquest POUM, que es manté i es respecta. Té el Pla parcial aprovat en data
19/12/2001 (acord de publicacié del 11/04/2002, DOGC 10/10/2007). El projecte de
reparcel-lacioé i el d’'urbanitzacioé també estan aprovats definitivament.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacio de la série O.3.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 60.414 m?
Qualificacié del sector clau 30d (cases unifamiliars aillades)
index edificabilitat bruta maxima residencial 0,25 m?/m?

index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,05 m?/m?

Densitat bruta maxima total 8,77hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié de compensacié basica

4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessio zona verda, clau VP 6.737,00 m?
Cessi6 equipament, clau EQ 2.863,00 m?
Cessio vialitat, clau XV 15.035,00 m?

Sostre renda lliure maxim 100% sostre 14.536,75 m2
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 14.536,75 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 51

TOTAL HABITATGES 51

5. ALTRES CONSIDERACIONS
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU)

Atrticle 156. Sector 58: Cocons - Palau

1. DEFINICIO: Sector ja delimitat en el planejament general vigent abans de I'aprovaci6
d’aquest POUM, que es manté i es respecta. Ha estat objecte d’'un conveni.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacio de la série O.3.
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3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 30.900 m?

Qualificacio del sector clau 30d (cases unifamiliars aillades)
clau 30e (cases en filera)

index edificabilitat bruta maxima clau 30d 0,125 m?/m?

index edificabilitat bruta maxima clau 30e 0,125 m?/m?

index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,05 m?/m?

Densitat bruta habitatges lliures 6 hab/ha
habitatges HPP 6 hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié6 de compensacio basica

4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessié minima zona verda, clau VP >10% sol > 20% sostre 7.412 m?
Cessié minima equipament, clau EQ 5% sol = 20% sostre 1.545 m?
Cessio vialitat, clau XV la necessaria

Sostre renda lliure maxim 70% sostre 5.408 m?
Sostre HPO minim 20% sostre 1.545 m?
Sostre HPC minim 10% sostre 772 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 7.725 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 19

Nombre habitatges HPO minim 13

Nombre habitatges HPC minim 5

TOTAL HABITATGES 37

D’acord amb el Decret 454/2004 relatiu al pla per al dret a I'habitatge, s’ha pres com a
referéncia les superficies utils maximes dels habitatges, garatges i trasters computables,
afectades pel coeficient 1,20 per obtenir la superficie construida. D’aquesta manera:

HPO: (70+25+8) x 1,20 = 123,60 m* ——> 120 m?
HPC: (90+25+8) x 1,20 = 147,60 m* ————> 145 m?

5. ALTRES CONDICIONS:
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU)

Article 157. Sector 100, CAMi DE TARRAGONA

1. OBJECTIUS: Sector de nova delimitacié, amb I'objectiu d’organitzar el creixement del
nucli poblacional, obtenir sol per a equipaments i parcs, propiciar una circumval-lacio
viaria i una futura connexié amb la zona de Cocons.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacié de la série 0.3, al sud del
nucli urba del Catllar, entre I'accés pel carrer de Franga i el de I'Eixample.
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3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector
Qualificacio del sector

index edific. bruta maxima residencial
index edific. bruta maxima altres usos
index edific. bruta maxima TOTAL
Densitat bruta habitatges lliures
habitatges HPP
Us principal

Altres usos

Sistema d’actuacio

199.184,51 m?

clau 30c (blocs plurifamiliars aillats)
0,3130 m?/m?

0,0314 m?/m?

0,3444 m?*/m?

27,86 hab/ha

3,46 hab/ha

habitatge

hoteler, comercial, oficines i serveis,
sociocultural.

Reparcel-lacié per compensacio basica

RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessio minima zona verda, clau VP
Cessié minima equipament, clau EQ
Cessid minima serveis técnics, clau TA

Cessio vialitat, clau XV

Sostre renda lliure maxim

Sostre HPO minim

Sostre HPC minim

TOTAL SOSTRE MAXIM HABITATGES
Sostre altres usos

TOTAL SOSTRE MAXIM SECTOR

Nombre habitatges renda lliure maxim
Nombre habitatges HPO minim
Nombre habitatges HPC minim
TOTAL HABITATGES

21,8% 43.422,11 m?
11,8% 23.503,71 m?
0,5% 9.959,20 m?

la necessaria

69% sostre 43.018 m?
20% sostre 12.469 m?
11% sostre 6.858 m?
100% sostre 62.345 m?
6.254 m?
68.599 m?

430

125

69

624

Les superficies construides considerades pels habitatges lliures i els HPP sé6n de 100

m2

5. ALTRES CONSIDERACIONS

- S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art.45 del TRLU).

- Els usos hoteler, comercial, oficines i serveis i sociocultural (altres usos), es podran
desenvolupar en quatre edificacions singulars, de fins a sis plantes d’algada,
situades a la cruilla dels dos eixos viaris principals, que hauran de ser regulades
expressament en el planejament derivat, on s’establiran els requisits suficients per
tal d’assegurar el disseny d’edificacions—fita emblematiques. Cada una d’aquestes
edificacions podra admetre I'is d’habitatge, en una intensitat no superior al 50%,
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inclos en l'index d’edificabilitat brut de 0,3180 m?/m2. Aquests habitatges no podran
ser de proteccio publica.

- Es permet I'Us sanitari assistencial privat, amb localitzacié preferent al nord del
sector, al costat del carrer de Franga.

- Els equipaments seran esportius (al nord del sector, limitant amb el poligon 37) i
educatius (a I'extrem sud-oest), en finques de 6.000 m? de superficie minima cada
una.

- El verd public se situara respectant la maxima densitat de vegetacio. Es preveura un
corredor ecologic per assegurar la connectivitat entre els sols no urbanitzables
situats a ponent i al sud del sector.

- Al costat del diposit d’aigua municipal s’hi situara una zona de serveis tecnics en
previsié de futures ampliacions.

- En la faixa de 50 m a I'entorn de la tanca del cementiri no s’hi podran construir
edificis plurifamiliars, perd si que s’hi podran situar instal-lacions de serveis técnics i
equipament comunitari.

- El sector s’haura de fer carrec de la construccié d’'una parada d’autobus totalment
equipada d’acord amb les normes de Transports de la Generalitat.

Article 158. Sector 47, Industria

1. OBJECTIUS: Aquest sector es correspon parcialment amb el del mateix nimero de les
Normes Subsidiaries de I'any 1991. L'objectiu és el de permetre I'expansié natural i
controlada del poligon 44 d’'industria en sol urba, tant de I'activitat principal com dels petits
magatzems.

2. AMBIT: Situat al nord de la zona industrial consolidada. D’una superficie de 70.805 m=.
3. LOCALITZACIO: Planol ordenacié O.3.

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US. S’estableixen dues tipologies
diferents: la d’industria aillada regulada per la clau 31 i la de naus entre mitgeres seguint
I'alineacioé de vial, amb un limit d’'ocupacié de sol net, aquesta ultima, d’entre el 10 i el 20%.

Per les naus entre mitgeres, la parcel-la minima sera de 800 m?, amb un front minim de 15
m, una ocupacié maxima del 70%, una edificabilitat de 0,90 m2?st/m2sol, una separacié
minima a vial de 8m i una algada maxima de 7m fins I'arrancada de les encavallades o de
I'altim sostre.

L’edificabilitat bruta del sector és de 0,50 m?st/m?s

Per tots els parametres basics i condicions d’ordenacid, edificacié i Us no especificats,
s’estara a la regulacio que se'n fa per I'edificaci6 aillada o alineada a vial, segons el cas.
Els usos permesos seran I'industrial, comercial, tallers i garatge.

Les cobertes es podran utilitzar, total o parcialment, per instal-lar plaques fotovoltaiques
sempre que el conjunt de les plaques formi un pla inclinat continu i parallel al de la
coberta.

Els plans inclinats del sol a la vora del riu no seran edificables.
5. CESSIONS MINIMES AL MUNICIPI: les establertes per la legislacié vigent.

6. GESTIO Reparcel-lacié: modalitat per compensacié basica.
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SECCIO 4. SECTORS DE SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article 159. Condicions de delimitacio

Les condicions per iniciar la tramitacié d’un Pla parcial de delimitacid, per a cada un dels
sectors de sol urbanitzable no delimitat, son:

- Sector 55: es podra iniciar la tramitaci6 quan el cinquanta per cent del sol que
correspon a parcel-les de titularitat privada del sector 12 (Mas de Moregons), hagin
obtingut llicencia d’edificacio. Si es justifiqués alguna limitacié per operar, en un
mercat actiu, per part dels promotors o propietaris del sector, de manera que
s’impossibilités el ritme natural de concessié de lliceéncies, també es podra procedir a
la delimitacio del sector 55.

- Sector 15: en atenci6é al seu grau d’edificacid, es podra iniciar la tramitacié en el
termini de tres anys a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del
present POUM, sempre que s’hagi desenvolupat la vialitat de connexié amb la
carretera TP-2031 adscrita al sector 13 Sud de Mas de Moregons.

- Sector 20: es podra iniciar la tramitaci6 quan el cinquanta per cent del sol que
correspon a parcel-les de titularitat privada del conjunt dels sectors 12 i 55, hagi
obtingut llicencia d’edificacié. S’entén que aquest cinquanta per cent es refereix, en
cada moment, a les parcel-les situades en el lliure mercat immobiliari.

- Sector 101: es podra iniciar la tramitacié quan I’Ajuntament necessiti disposar de sol
destinat al sistema d’equipaments publics a la zona, o bé quan el cinquanta per cent
del sol que correspon a parcel-les de titularitat privada del conjunt dels sectors 12, 55
i 20, hagi obtingut llicéncia d’edificacio, amb la mateixa consideracié del punt anterior.

Article 160. Sector 15: La Quadra

1. DEFINICIO: Sector existent en el planejament general vigent abans de I'aprovacio
d’aquest POUM.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacio de la série 0.3.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 115.720 m?

Qualificacio del sector habitatges lliures clau 30d (cases unifamiliars aillades)
habitatges HPP clau 30e(cases en filera)

index edificabilitat bruta maxima residencial 0,25 m?/m?

index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,05 m?/m?

Densitat bruta maxima total 10 hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié de compensacié basica
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4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessio minima zona verda, clau VP 10% sol > 20% sostre 11.572 m?
Cessié minima equipament, clau EQ 5% sol = 20% sostre 5.786 m?
Cessio vialitat, clau XV la necessaria

Sostre renda lliure maxim 96,44% sostre 27.899 m?
Sostre HPO minim 3,56 % sostre 1.031 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 28.930 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 106

Nombre habitatges HPO minim 9

TOTAL HABITATGES 115

5. ALTRES CONSIDERACIONS
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU).

No s’admetran noves parcel-les de superficie inferior a 1000 m* No es podra edificar
més d’'un habitatge per parcel-la.

El sistema de parcs i jardins s’ha de situar a la finca lliure del nord del sector.

De cara al calcul del sostre destinat a habitatges de proteccio publica, es parteix de
I'estimacié conservadora que el 70% de les parcel-les estan edificades.

Article 161. Sector 20: Pou Boronat

1. DEFINICIO: Sector existent en el planejament general vigent abans de I'aprovacio
d’aquest POUM.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacié de la série O.3.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 92.893 m?

Qualificacié del sector habitatges lliures clau 30d (cases unifamiliars aillades)
habitatges HPP clau 30c (blocs aillats)

index edificabilitat bruta maxima residencial 0,25 m?/m?

index edificabilitat bruta maxima altres usos 0,05 m?/m?

Densitat bruta habitatges lliures 10 hab/ha
habitatges HPP 7,5 hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié de compensacié basica
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4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessié minima zona verda, clau VP
Cessié minima equipament, clau EQ

Cessio vialitat, clau XV

Sostre renda lliure maxim
Sostre HPO minim
Sostre HPC minim
TOTAL SOSTRE MAXIM

Nombre habitatges renda lliure maxim
Nombre habitatges HPO minim
Nombre habitatges HPC minim
TOTAL HABITATGES

. ALTRES CONSIDERACIONS

10% sol > 20% sostre 9.289 m?
5% sol = 20% sostre 4.645 m?

la necessaria

70% sostre 16.256 m?
20% sostre 4.645 m?
10% sostre 2.322 m?
100% sostre 23.223 m?

92

46

23

161

S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU).

Article 162. Sector 55: Llevant de Mas de Moregons

DEFINICIO: Sector existent en el planejament general vigent abans de I'aprovaci6

d’aquest POUM, que es manté i es respecta.

PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector

Qualificacio del sector habitatges lliures
habitatges HPP

index edificabilitat bruta maxima residencial
index edificabilitat bruta maxima altres usos
Densitat bruta habitatges lliures

Densitat bruta habitatges HPP

Us principal

Sistema d’actuacio

. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacié de la série O.3.

58.575 m?

clau 30d (cases unifamiliars aillades)
clau 30c (bloca aillats)

0,25 m?/m?
0,05 m?m?
10 hab/ha
7,5 hab/ha
habitatge

Reparcel-lacié de compensacié basica

93




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5563 —9.2.2010 8671
D ————————————————————————————————————————————————————

4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessié minima zona verda, clau VP 10% sol > 20% sostre 5.858 m?
Cessié minima equipament, clau EQ 5% sol = 20% sostre 2.929 m?
Cessio vialitat, clau XV la necessaria

Sostre renda lliure maxim 70% sostre 10.251 m?
Sostre HPO minim 20% sostre 2.929 m?
Sostre HPC minim 10% sostre 1.464 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM 100% sostre 14.644 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 58

Nombre habitatges HPO minim 29

Nombre habitatges HPC minim 15

TOTAL HABITATGES 102

5. ALTRES CONDICIONS:
S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art. 45 TRLU)

Es preveura un corredor ecologic d’amplada suficient a I'entorn del gasoducte per tal
d’assegurar la connectivitat entre sols no urbanitzables.

Article 163. Sector 101, MEDOL-ESPLAI

1. DEFINICIO: Sector de nova delimitacié que amplia I'antic sector 10, amb I'objectiu de
facilitar la connexi6 viaria entre sectors i obtenir sol per a equipaments.

2. AMBIT | LOCALITZACIO: Segons els planols d’ordenacié de la série 0.3, al costat de
la carretera del Pont d’Armentera, entre el sector del Médol i de I'Esplai.

3. PARAMETRES BASICS:

Superficie aproximada del sector 75.727,82 m?
Qualificacio del sector clau 30d (cases unifamiliars aillades)
clau 30c (blocs aillats)
index edificabilitat bruta clau 30d 0,125 m?/m?
index edificabilitat bruta clau 30c 0,125 m?/m?
index edificabilitat bruta usos terciaris 0,1185 m?3/m?
index edificabilitat bruta TOTAL 0,3685 m?/m?
Densitat bruta habitatges lliures 10 hab/ha
habitatges HPP 7,5 hab/ha
Us principal habitatge
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié de compensacié basica
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4. RESULTATS ORIENTATIUS DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR:

Cessié minima zona verda, clau VP 10% 7.572,7 m?
Cessié minima equipament, clau EQ 11% 8.330,06 m?
Cessi6 vialitat, clau XV la necessaria

Sostre renda lliure maxim 70% sostre 13.252 m?
Sostre HPO minim 20% sostre 3.786 m?
Sostre HPC minim 10% sostre 1.893 m?
TOTAL SOSTRE MAXIM HABITATGES 100% sostre 18.932 m?
Nombre habitatges renda lliure maxim 75

Nombre habitatges HPO minim 38

Nombre habitatges HPC minim 19

TOTAL HABITATGES 132

5. ALTRES CONSIDERACIONS

- S’haura de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic (art.45 del TRLU).

- Sera condicid indispensable per I'aprovacié dels instruments de planejament i de
gestié que es pugui garantir la connexioé de la xarxa de sanejament a un col-lector
que condueixi les aigles a una depuradora gestionada per 'ACA o administracio
competent, bé directament o bé a través d’altres sectors.

- L’equipament ha de tenir la fagana més llarga a la carretera.

- Entre el Médol i Mas de Caragol hi ha d’haver cases unifamiliars aillades.
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TiTOL IV. PROTECCIO DEL PATRIMONI

Article 164. Definicio

1. Linstrument general de proteccié de patrimoni del Catllar és el Cataleg de béns a
protegir, d’'acord amb el que preveuen els articles 69 de TRLU i 75i 95 del RLU.

2. La identificacid de les masies i cases rurals en sol no urbanitzable susceptibles de
recuperacio o de preservaci6 i la regulacié de les actuacions possibles en cada una, es
realitza a I'inventari de masies.

3. Es podran redactar Plans especials amb I'objectiu de modificar el Cataleg o I'lnventari.
Els Plans podran ser de caracter individualitzat, referits a un o a diversos elements o
ambits.

Article 165. Cataleg de conjunts, immobles i recorreguts

1. Es la relacié de béns d'interés historic, artistic, arquitectonic, ambiental i paisatgistic
sobre els que cal establir mesures urbanistiques de proteccio i preservar de la seva
degradacio.

2. El Cataleg inclou una fitxa individualitzada per a cada element on es descriuen les
caracteristiques particulars del bé, es determina el nivell de proteccid i es concreta la
proteccid especifica per a cada un d’ells i el seu entorn immediat.

3. El cataleg classifica els diferents elements segons les categories seglents:

a.- Béns culturals d’'interés nacional (BCIN): Tindran el nivell de protecci6 integral que els
assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala i que correspon a la
dels béns d’interés cultural definida per la Llei de patrimoni historic espanyol. Les
actuacions que s’hi realitzin han de ser autoritzades pel Departament de Cultura i els
criteris d’intervencié i autoritzacions de canvi d'Us s’ajustaran als articles 35 i 36 de
'esmentada llei.

Es localitzen en els planols d’ordenacié amb un asterisc dins un cercle de color vermell i
son els seglients:

Nom Grau de proteccio Numero
1.- Castell i fossat Total 753

b.- Béns culturals d'interes local (BCIL). En lactualitat, el municipi té reconeguts en
aquesta categoria els béns catalogats a les Normes Subsidiaries Provincials, que sén:

Nom Grau de proteccio Nuamero

BENS CATALOGATS A LES NORMES SUBSIDIARIES PROVINCIALS

2.- Centre historic Parcial 12215
3.- Església parroquial Total 12219

A més, en aquesta categoria s’hi podran incorporar els béns immobles pels quals es porti a
terme el tramit establert a I'art. 17 de la llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala. Les llicencies
d’'obres sobre aquests elements requeriran l'informe previ del Departament de Cultura i
Mitjans de Comunicacié si es produeixen enderrocs totals o parcials de facanes, teulades o
bé elements estructurals, compositius, decoratius o altres elements significatius que puguin
perjudicar el valor patrimonial del bé.
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c.- Béns protegits urbanisticament (BPU). Sén els elements o conjunts que responen a un
nivell suficient d’interés cultural pel municipi i que requereixen un cert grau de proteccio
com a elements d’identitat del Catllar. Tindran el nivell de proteccié integral o parcial en
funcié de la seva valua o interes. Es localitzen en el planol d’ordenacié amb un asterisc
taronja (jaciments), un asterisc roig (elements), un asterisc verd (elements naturals), un
punt blau (font) i un puntejat verd (els recorreguts paisatgistics). Es relacionen a
continuacié amb la indicacid del niumero que els correspon a linventari del patrimoni
arquitectonic de Catalunya, quan hi estan inclosos; el grau de proteccié es dedueix de les
fitxes. Als efectes d’evitar repeticions, s’obvien les fitxes de les masies que formen part
d’aquest cataleg, ja incorporades al seu propi inventari, on s’indica la seva catalogacié com
a bé d'interés cultural i la seva categoria i proteccid. Son els seguents:

BENS DE L’INVENTARI DEL SERVEI DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC DE LA

GENERALITAT

Nom Grau de proteccio Numero
4.- La fabrica 12216
5.- L’Agulla 12220
6.- El Moli de Fortuny 12221
7.- Ca Boronat, carrer Cavallers 6 12217
8.- Ca Silvestre, carrer Major 17 12218

ALTRES BENS IMMOBLES A PROTEGIR
9.- Ca Rabassa, carrer Cavallers 1

10.- Ca Pasqual, carrer Major 16

11.- El Foment, carrer Prat de la Riba 13
12.- Ca Tolosa, avinguda de Catalunya 32
13.- Ajuntament, placga de la Vila 1

14.- Ca Rull, plaga de la Vila 7

15.- Ermita de Sant Ramon

16.- Església dels Cocons

17.- Font de la vila

18.- Barraques de pedra en sec.
RECORREGUTS PAISATGISTICS

19.- Cami del mas de Salort

20.- Cami del moli de Pomari
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MASIES
1 Mas de Tocaboires
2 Mas de Brulles
3 Mas de Viceng
4 Mas de Cosme
5 Mas de Gerembi
6 Mas de Teret
7 Mas de Bernat
8 Mas de Pasqual
9 Mas de Tarrés
10 Celler del mas de Tarrés
11 Masia de Boronat
12 Moli de Fortuny
13 Mas de Magi
14 Mas Ventos
18 Mas de Xiviu
19 Mas de Manyé
20 Mas de Ros
21 Mas de Blanc
22 Masia de Queralt
23 La Farga
24 El Corralet
26 Mas d’en Roiget
27 Masieta de Salort
28 Mas de Rabasso6
29 Mas de Caragol
30 Mas de Caragol caigut
31 Mas de Tolosa
32 Mas de Salort
33 Mas de la Cova
34 Mas de Panxé
35 Mas de Cocons
36 Mas de Toni
37 Mas de Miré

38 Pallissa de Manyero

Article 166. Cataleg de jaciments arqueologics

1. Els jaciments arqueologics son ambits delimitats pel Departament de Cultura i
subsidiariament per linies a 50 metres a I'entorn de I'area d’expectativa arqueolodgica, que
quedaran protegits. Les llicencies d'obres dins d’aquests ambits hauran de ser objecte
d’'informe previ del Servei d’Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural, que
podra dictaminar la realitzacié de sondeigs arqueologics per tal de delimitar el jaciment, i
requerir el promotor perqué presenti un estudi de la incidéncia que les obres poden tenir en
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les restes arqueolodgiques. Tindran el nivell de proteccio integral que els assigna la llei
9/1993 i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccid arqueologic i
paleontologic de Catalunya.

2.- Els jaciments que integren aquest Cataleg i el nimero d'ordre de linventari del
patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya sén:

1 Manous 6981
2 Mas d’Enric 6982
3 Vil-la del mas d’en Ros 6983
4 Mas de Bernat 6984
5 Castell 6985
6 Vil'la de la Quadra de Vilet 6986
7 Mas de Fortuny 6987
8 Mas de Moragues 6988
9 Els pedregalets de Queralt 6989
10 Poblat ibéric de Manous 6991
11 La Cativera 13392
12 Els Vinyets 13395
13 Masieta de Queralt 14848
14 Mas de Brulles 15483
15 Mas de Queralt 15484
16 Mas de Tocaboires 15489
17 Mas de Salort 15856
18 Vil-la dels Vinyets 15859
19 Aqueducte del Gaia 3998
20 Vil-la dels Cocons 6979
21 Vil-la del mas de Moragues 6980

Article 167. Inventari de masies

Les masies i cases rurals en sol no urbanitzable susceptibles de recuperacié o de
preservacio, figuren a la relacié que segueix, complementada per les fitxes adjuntes que
incorporen les determinacions normatives per a cada cas.

1 Mas de Tocaboires
Mas de Brulles
Mas de Viceng
Mas de Cosme
Mas de Gerembi
Mas de Teret

Mas de Bernat
Mas de Pasqual
Mas de Tarrés

= ©O© 00 N O OO0 & WOWN

0 Celler del mas de Tarrés
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11 Masia de Boronat
12 Moli de Fortuny

13 Mas de Magi

14 Mas Ventos

15 Mas de Neri

16 Mas de Cafiellas o de la Plana
17 Mas de Benet

18 Mas de Xiviu

19 Mas de Manyé

20 Mas de Ros

21 Mas de Blanc

22 Masia de Queralt
23 La Farga

24 El Corralet

25 Olla de Xaco

26 Mas d’en Roiget

27 Masieta de Salort
28 Mas de Rabasso

29 Mas de Caragol

30 Mas de Caragol caigut
31 Mas de Tolosa

32 Mas de Salort

33 Mas de la Cova

34 Mas de Panxé

35 Mas de Cocons

36 Mas de Toni

37 Mas de Mir6

38 Pallissa de Manyero
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera: Volums i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme

1. Quan les construccions i instal-lacions i usos amb llicencia anterior a I'aprovacié inicial
d’aquest Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal, estiguin subjectes, per raé del planejament,
a expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament de I'edifici o cessament de
I'activitat, quedaran en situacié de fora d’ordenacio.

2. Aixi mateix, resten qualificats en situaci6 de fora d’ordenacié les edificacions
implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

3. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor d’expropiacio,
pero si les petites reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones i la conservacio de I'immoble.

4. Els canvis d’us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié es
poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats per I'article 53.5 del TRLU.

5. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, pero
no han de donar lloc a I'expropiacio, cessié o enderroc de les construccions, aquestes es
consideraran en situacio de volum disconforme.

6. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de
consolidacio, rehabilitacié i canvi d’Us d’acord amb les condicions basiques que aquestes
normes urbanistiques estableixen per a cada zona.

7. Els usos preexistents i legalitzats abans de I'aprovacié inicial del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal poden mantenir-se mentre no esdevinguin incompatibles amb el nou
planejament, s’hauran d’adaptar als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill
que estableixi la llei i les normes per a cada zona d’aquest Pla.

8. Els edificis i instal-lacions que no s’ajustin al planejament, respecte dels quals no sigui
possible aplicar les mesures de restauracié previstes pel TRLU, resten en situacié de fora
d’ordenacié o de disconformitat segons correspongui.

Segona: Parcel-les fora d’ordenacié

En general, les parcellles existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableixi el Pla d'ordenacié urbanistica municipal per a la
zona on s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans
de l'aprovacié inicial del present POUM i compleixin les condicions de parcel-lacié del
planejament anterior o bé constin escripturades abans de I'aprovaci6 inicial d’aquest
planejament anterior.
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ANNEX 1. DEFINICIONS

A. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’ORDENACIO

Article 1. A.1 Definicié de parametres referits als ambits de planejament
Aprofitament urbanistic del sector

Es la resultant de ponderar, d’acord amb l'article 37 del TRLU, I'edificabilitat, els usos i la
intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic. També integra la densitat
de I'Gis residencial. S’expressa en unitats d’aprofitament (ua)

Aprofitament mitja del sector (AM)

Quocient entre el producte del valor relatiu de cadascuna de les zones per la seva
extensiod, i la suma de les superficies de les zones. El valor resulta equivalent al quocient
entre I'aprofitament del sector i la superficie global dels terrenys inclosos en ell. S’expressa
en unitats d’aprofitament per metres quadrats de sol (ua/m?s)

Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'un sector i la superficie
dels terrenys del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres
quadrats de sol (m?st/m?s).

Coeficient d’edificabilitat complementari brut (IECB)

Es el coeficient d’edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient
mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacio dels coeficients de
densitat d’habitatge per zona.

Coeficient o index de volum edificable brut (IVB)

Factor que relaciona el volum edificable d’'un sector amb la seva superficie total. Es déna
en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m®m?3s).

Densitat maxima d’habitatges bruta (DMHB)

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacid a tota la seva
superficie. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de soél (hab/ha).

Article 2. A.2 Definicié de parametres referits a les zones

Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacié de la
zona (IEN)

Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'una zona i la superficie
de la mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que
soén adscrits a sistemes. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres
quadrats de sol (m?st/m?s).

Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una zona amb la seva superficie, referida al sol
d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes.
S’expressa en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3*/m?3s).

Densitat maxima neta d’habitatges de la zona (DMHN)

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d'una zona en relacid a la seva
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superficie, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que soén
adscrits a sistemes. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol
(hab/ha).

Superficie d’aprofitament privatiu (SAP)

Dimensié que indica la quantitat de sol destinada a I'aprofitament urbanistic, generalment
en forma d’edificacio, un cop s’han descomptat les superficies destinades a sistemes. Les
unitats s’expressen en metres quadrats (m?).

Article 3. A.3 Definicié de parametres referits a la parcel-la
Parcel-la

Es la porcié de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat de domini.

Parcel-la minima

Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificacio. Les
parcel-les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar
al registre de la propietat en el moment d’inscripcié de la finca, d’acord amb el que preveu
I'article 188.2 del TRLU.

Fagana minima

Es la longitud minima del front de la facana de la parcel-la i també la longitud minima del
diametre d’un cercle inscrit a la parcel-la i tangent a la linia de fagana.

Solar

Parcel-la classificada com a sol urba, apte per a I'edificacid, segons llur qualificacié
urbanistica en el present POUM que d’acord amb I'art.29 del TRLU reuneix les seglents
condicions:

- urbanitzada d’acord amb les determinacions establertes per aquest Pla o bé, si aquest
no les fixa, disposa dels serveis urbanistics basics i afronta amb via que compta amb
enllumenat public, integrament pavimentada (incloses voreres). No s’aplica al sol
urbanitzable i no urbanitzable que confronti amb carreteres, vials de connexi6 i vials
que delimitin el sol urba.

- té assenyalades alineacions i rasants

- és susceptible de llicéncia immediata perqué no ha estat inclosa en un PMU ni en un
PAU pendents de desenvolupar.

- per edificar no s’han de cedir altres terrenys per a carrers o vies.

Alineacio

Es la linia de separacié entre el viari, o altres espais publics, i les parcelles i solars de
titularitat publica o privada.

Front de parcel-la

Partié o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini public.

Fons de parcel-la
1. Es la parti6 o limit situat a la part oposada de la fagana al carrer.

2. Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la parti6 de
parcel-la oposada a cada fagana i per a aquelles amb facana a tres carrers, la partié de
parcel-les que no és fagana.
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Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN)

Factor que fixa la relacio entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d’'una
parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de
sol (m?st/m?s).

En edificacié alineada a vial, la superficie edificada computable també incloura les
reculades, els celoberts i patis de ventilacid perd no incloura els cossos sortints a partir
dels plans verticals de la fagana a vial ni dels que delimiten la profunditat edificable de cada
planta, ni tampoc les construccions permeses per sobre de I'altura reguladora maxima, si
no fossin habitables.

En l'ordenacié aillada, la superficie edificada computable també incloura els celoberts i
patis de ventilacid, els cossos sortints tancats i semitancats, el 50% dels cossos sortints
oberts i coberts, el 50% dels porxos oberts per tres costats en la part que no tinguin un cos
edificat a sobre i el 50% de les pérgoles. Les barbacanes no es consideren. No s’inclouran
en el comput les construccions permeses per sobre de I'altura reguladora maxima, si no
fossin habitables.

Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la (IECN)

Es el coeficient d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament
a uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai podra augmentar
el nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d’habitatge
net.

Coeficient o index de volum edificable net de parcel-la (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie. S’expressa
en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m?3s).

Densitat neta d’habitatges (DNH)

Quocient que fixa la relacié entre el nombre d’habitatges d’'una parcella i la seva
superficie. S’expressa com la relaci6 entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de
parcel-la minima necessaria (1hab/x m?)

Ocupacio6 de parcel-la (C)

Percentatge de sol ocupat per la projeccid vertical de totes les plantes de I'edificacié en
relacio a la superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%)

El calcul de la superficie edificada computable es realitzara d’acord amb les normes
especificades per I'index d’edificabilitat excepte en el cas dels porxos, que computaran
sempre integrament.

Sol privat lliure d’edificacié

Son els terrenys lliures d’edificacié que resulten per aplicacié de I'ocupacié maxima de
parcel-la. No podran ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del corresponent a
espais lliures al servei de I'edificacié de la parcella.

Article 4. A.4 Definicié de parametres referits al carrer
Alineacié de carrer o de vial
Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i les
parcel-les.
Rasant del carrer o del vial

Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.
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Amplaria del vial

Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontants. Es pren com una
constant o parametre, entre trams de vial, per tal de determinar l'algaria reguladora o altres
parametres referits a I'edificacio.

llla

Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.

Arrodoniment de les cantonades

Consisteix en modificar el punt d’interseccié de les alineacions dels vials que formen una
cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacio dels terrenys, arrodonint la
trobada en angle.

Xamfrans

Consisteix en modificar el punt d’interseccié de les alineacions dels vials que formen una
cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacid dels terrenys, substituint la
trobada en angle per un petit tram recte.

Article 5. A.5 Definicié de parametres referits a I’edifici
Edificacié principal i edificacié auxiliar
1. L'edificacié principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a

principals en la zona. L’edificacié auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos
complementaris i auxiliars del principal: magatzematge, instal-lacions, aparcament, etc.

2. Els aprofitaments urbanistics d’una parcel-la seran el resultat de sumar totes les
edificacions, tant les principals com les auxiliars.

Volum total d’un edifici (VT)

El volum total d’un edifici és el que resulta de definir una envoltant que deixi dintre seu tota
I'edificacid, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars. S’expressa en metres
cubics (m?3)

Alineacié de fagana

Es la linia que determina on s’han de situar la fagana o facanes dels edificis al llarg del vial.
Pot ser coincident o no amb I'alineacié de vial.

Linia de fagana

Es la linia que determina la posicié de la facana o facanes de I'edificacio referida a cada
parcel-la.

Planta baixa (PB)

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més propera
al carrer o al terreny natural, i per tant, generalment més accessible.

Planta soterrani (PS)

Son les situades a sota de la planta baixa.

Espai Entresol (EE)

Per entresol s’entén la part superior de les dues en qué un sostre, fet a una certa algaria,
divideix parcialment un espai. Es caracteritza a més, perqué:
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- No té accés independent des de I'exterior.
- Esta enretirat almenys 3,00 metres de la linia de fagana.
- L’algaria lliure minima per sobre és de 2,20 metres y per sota de 2,50 metres.

Planta pis (PP)

Son totes les plantes de I'edificacié que estiguin per sobre de la planta baixa.

Espai sotacoberta o golfes (SC)

Es l'espai situat entre el forjat del sostre de la darrera planta construida de Iedifici i la
coberta inclinada.

Coberta

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o
amb una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels
elements resistents del darrer forjat.
Alcaria reguladora maxima (ARM)

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'algada limit des del punt de
referéncia de l'algada reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacié fins al pla
horitzontal d’on arrenca la teulada o el pla superior de I'tltim element resistent, en el cas de
coberta plana.

Nombre maxim de plantes (NMP)

Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de l'algaria reguladora maxima,
incloses la planta baixa i les plantes pis.

Algaria lliure o util

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta inferior i la cara inferior del
forjat superior.

Cossos sortints

1. S6n els que sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié del pati d’illa i tenen el
caracter d’habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats o oberts.

2. Son cossos sortints oberts els que tenen tres costats limitats per baranes d’'una algada
maxima d’1,20m. Sén cossos sortints tancats els que tenen tres costats limitats per parets
o gelosies d’algada superior a 1,20m. Sén cossos sortints semitancats els que tenen dos
costats paral-lels limitats com en el cas dels tancats.

Elements sortints

1. Sén part integrant de l'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten del pla de fagana, de I'espai lliure d’interior d'illa.

2. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacio,
tendals, persianes...) no tenen la consideracié d’elements sortints.

Pati de llums o celobert

Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacié, destinat a I'obtencié de ventilacié
i ilFluminacio.

Pati de ventilacio

Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacid, destinat a ventilar i il-luminar
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dependéncies que no siguin destinades a dormitoris, sales d’estar o menjadors.

Llucanes

Son finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici, caracteristiques
d’algunes zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment amb el mateix
material que la coberta inclinada i d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta. No estan
permeses.

Elements técnics de les instal-lacions

Son les parts integrants de I'edifici amb caracter comu: Filtres d’aire, dipdsits de reserva
d’aigua, conductes de ventilacié i de fums, claraboies, antenes de telecomunicacid,
magquinaria d’ascensor, baranes, separadors, elements de suport per estendre la roba,
accessos als elements comuns de I'immobile...

Article 6. A.6 Definicié de parametres especifics de I’edificacié alineada al vial
Paret mitgera
Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que s’eleva des del
fonament a la coberta, encara que la continuitat s’interrompi per I'existéncia de celoberts o
patis de ventilacié de caracter mancomunat. Sobre ella recauen les servituds de mitjaneria,
Us mancomunat i impediment d’obertura.
Fondaria edificable
Es la distancia perpendicular a la linia de facana que limita I'edificacié per la part posterior.
Defineix el pla de fagana a l'interior del pati d’illa.
Alineacio interior de l'illa
Es la linia paral-lela a la fagana situada a la distancia indicada per la fondaria edificable
maxima.
Espai lliure interior d’illa o Pati d’illa
Es I'espai lliure d’edificacid, o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el
cas, que resulta d’aplicar les fondaries edificables.
Reculada de I'edificacié

Es l'enretirada de I'edificacio respecte I'alineacié de fagana o les mitgeres. Pot ser d'illa,
d’edifici o de plantes.

Article 7. A.7 Definicié de parametres especifics de I’edificacié aillada
Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificaci6 a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a
les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén les distancies entre les
edificacions, inclosos els seus cossos sortints i les plantes soterranis, i els limits de la
parcel-la o altres edificis.

Tanques

So6n les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcellats o entre
parcel-les veines.
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B. DEFINICIO DE PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

B.1 Classificacio d’usos

A efectes d’aquest Planejament i del que el desplegui, s’estableixen els segtients criteris de
classificacié d’usos.

a. Segons la permissivitat.

b. Segons el domini.

c. Segons l'activitat.

d. Segons el régim d'intervencié

Classificacié d’usos segons la permissivitat
1. D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prohibits.

2. S6n usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacié de zona. Als
usos permesos se’ls pot fixar limitacions, i resulta d’aquesta limitacié la classificacio
seglent:

a. Us principal o global: El que defineix I'especialitzacié d’un ambit, sector o zona.
b. Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir amb I'is global.

c. Usos condicionats: Els que requereixen regulacions especifiques de I'entorn o certes
limitacions per a ser admesos.

d. Usos provisionals: Els que no s6n compatibles amb I'is global, perd no necessiten obres
o instal-lacions permanents i no dificulten I'execucioé dels plans, i poden ser autoritzats amb
caracter provisional en els termes previstos per I'article 53 del TRLU.

3. Els usos prohibits son els que no s’indiquen explicitament a cada categoria i tipus de sol.

Classificacié d’usos segons el domini
1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics i privats.

2. So6n usos publics els referits als serveis prestats per '’Administracié o per gestié dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per
I’Administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre
tipus d’ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada:
a. Us particular és el que realitza individualment el titular d’una propietat.

b. Usos col-lectius son els usos privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a
una associacio, agrupacid, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d’'una
quota o d’un preu o alguna altra contraprestacio.

c. Usos comunitaris son els desenvolupats sobre béns de titularitat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus propietaris.

Classificacié d’usos segons I’activitat

D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos d’habitatge, hoteler, allotjament rural,
restauracio, recreatiu, camping i caravaning, comercial, d’'oficines i serveis, industrial,
magatzem, serveis técnics i ambientals, tallers de reparacié de vehicles, garatge i
aparcament, estacions de serveis, educatiu, sanitari-assistencial, esportiu, sociocultural,
agricola, ramader, forestal i activitats extractives.
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1. Us d’habitatge
Es destinat a I'allotjament o residéncia familiar, segons els tipus segiients:

a. Habitatge unifamiliar: Es I'edifici destinat a un sol habitatge i situat en una parcel-la
independent, situat aillat o agrupat horitzontalment, que té accés independent i exclusiu
des de 'espai public.

b. Edifici d’habitatges o plurifamiliar: Es I'edifici que conté diversos habitatges, amb accés i
elements comuns.

2. Us hoteler

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjiaments comunitaris i per
temporada, inclosos en la legislacié6 especifica sobre classificaci6 d’establiments
d’allotjament turistic sotmesos al régim hoteler, que poden ser: hotels, hotels-apartaments,
motels i pensions. D’acord amb la Classificacié catalana d’activitats economiques de 1993
Revisié 1 (CCAE-93 Rev. 1), correspon a les incloses en el Codi 551. Hotels i el Subcodi
55231. Apartaments turistics.

2.1. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’allotiament en habitacions, en regim de
lloguer, amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions
formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els
serveis per a la conservacio i elaboracio d’aliments.

2.2. Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix [lallotiament en
apartaments dotats d’elements per a la conservacio, elaboracié i consum d’aliments en
cadascun d’ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

2.3. Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a no més de 500 m de l'eix d’'una
carretera i que compta amb I'accés independent per a cada habitacié o grup residencial.

2.4 Pensio6 és aquell establiment que ofereix servei d’allotiament en habitacions en régim
de lloguer, perd no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-ho.

3. Us d’allotjament rural

El que correspon a les activitats turistiques residencials de curta durada, ubicades en
entorns rurals o naturals, com sén els albergs juvenils, refugis de muntanya, centres de
vacances, cases de colonies i residencies-cases de pages. D’acord amb la CCAE-93 Rev.
1, correspon a les incloses en el Codi 5521 i 5523, excepte el Subcodi 55231.

4. Us de restauracio

Es el referent a restaurants, establiments de begudes, menjadors col-lectius i provisié de
menjars preparats, sense espectacle. Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les
incloses en els Codis 553, 554 i 555.

5. Us recreatiu

Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no compreses en cap altra qualificacio.
Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 921. Activitats
cinematografiques i de video, 922. Activitats de radio i televisio, 923. Altres activitats
artistiques i d’espectacles i 927. Activitats recreatives diverses.

6. Us de camping i caravaning

Es el relacionat amb I'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de
materials téxtils o de vehicles rodats. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les
incloses en el Codi 5522.

109




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5563 —9.2.2010 8687
D ————————————————————————————————————————————————————

7. Us de guarda i diposit de caravanes i remolcs

Es el relacionat amb I'aparcament de llarga durada de caravanes i remolcs de vehicles
lleugers.

8. Us comercial

El que es refereix a la venda de productes manufacturats a I'engros o al detall.

8.1. S’estableixen les seglients categories d’Us comercial:

Comer¢ a l'engros

Establiments comercials de venda al detall: és el que correspon als establiments oberts al
public destinats al comerg al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la
prestacid de serveis privats al public. No inclou el comerg a I'engros, la restauracio i les
activitats ludiques.

8.2. El tipus d'establiments comercials soén:

Grans establiments comercials. Establiments individuals o col-lectius de:

Sup. venda => 2.500 m? (municipis de més de 240.000 hab)

Sup. venda => 2.000 m? (municipis de 25.001 hab a 240.000 hab)

Sup. venda => 1.300 m? (municipis de 10.001 hab a 25.000 hab)

Sup. venda => 800 m? (municipis amb maxim de 10.000 hab)

Sup. venda > 2.500 m? en establiments individuals de venda d'automobils, d'altres vehicles,
de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de mobiliari,
d'articles de ferreteria i els centres de jardineria.

Sup. Venda > 5.000 m? del conjunt d'un establiment col-lectiu d'on formen part els
establiments anteriors.

Els grans establiments comercials estan subjectes a les determinacions de la Llei 18/2005,
de 29 de desembre, d’equipaments comercials, i a les limitacions establertes pel Pla
territorial sectorial d’equipaments comercials

Establiments comercials mitjans. Establiments individuals o col-lectius de:

Sup. venda => 1.300 m? (municipis de més de 240.000 hab)

Sup. venda => 700 m? (municipis de 25.001 hab a 240.000 hab)

Sup. venda => 500 m? (municipis de 10.001 hab a 25.000 hab)

Sup. venda => 400 m? (municipis amb maxim de 10.000 hab)

Petit comerg: Establiments individuals o col-lectius de superficie de venda menor que les
indicades en l'apartat anterior.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 501. Venda de vehicles
de motor, 503. Venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor, 504. Venda,
manteniment i reparacié de motocicletes i ciclomotors, i dels seus recanvis i accessoris, 51.
Comer¢ a I'engrds i intermediaris del comerg, excepte vehicles de motor i motocicletes; i
52. Comerg al detall, excepte el comerg de vehicles de motor, motocicletes i ciclomotors;
reparacio d’efectes personals i efectes domeéstics.

9. Us d'oficines i serveis

Comprén les activitats administratives de caracter public o privat que d’acord amb la
CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 633. Activitats de les Agéncies de
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viatges, operadors turistics i altres activitats d’ajut al sector turistic, 65 a 74 (mediacio
financera i activitats immobiliaries i de lloguer; serveis empresarials) i 93. Activitats diverses
de serveis personals, excepte el subcodi 9304 que incorpora les activitats de manteniment
fisic.

10. Us d’industria

Comprén les activitats manufacturades i de transformacio, excepte el reciclatge -codi 37-,

que per la seva condicio necessiten instal-lacions adequades. Inclou les determinades per
la CCAE-93 Rev. 1, i correspon a les incloses als Codis 15 a 36, inclos.

En els sectors industrials no s’autoritzaran implantacions comercials subjectes a llicencia
comercial, excepte si estan directament relacionades amb el desenvolupament de I'activitat
industrial propia del sector o bé si es tracta d’establiments dedicats essencialment a la
venda d’automobils, embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la
construccié i articles de sanejament, de centres de jardineria i de venda de carburants.

11. Us de magatzem

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al subcodi 631 que componen la
manipulacio i diposit de mercaderies.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es
realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

12. Us de serveis técnics i ambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems
als servei d’aquest Us.

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al grup E. Producci6 i distribucié
d’energia eléectrica, gas i aigua; i el codi 37. Reciclatge

13. Us de tallers de reparacié de vehicles

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d’industria i servei, que sén compatibles amb I'Us residencial.
No inclouen els tallers del ram planxa o pintura que tindran la consideracié d’industria.
Segons CCAE-93 Rev. 1, corresponen a les incloses al codi 502. Manteniment i reparacié
de vehicles de motor.

14. Us de garatge-aparcament

Es el que correspon als espais situats a l'interior de I'edifici 0 en el sol o subsol de terrenys
edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la
guarda de vehicles automobils.

Compreén els aparcaments privats, col-lectius i publics. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1,
correspon a les incloses al Subcodi 63.214.

15. Us d’estacio de serveis

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants que tingui,
com a minim, ubicats de forma conjunta els seglents elements: Tres aparells sortidors per
al subministrament de benzina i gas-oil d’automocié, aparells necessaris per al
subministrament d’aigua i aire, equip d’extincié d’'incendis. L’estaci6 de serveis admet com
a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb la instal-laci6), comerg,
restauracio i tallers de reparacié d’automobils, magatzem (relacionat amb la propia
instal-lacio).
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Segons CCAE-93 Rev. 1, corresponen al codi 505. Venda al detall de carburants per a
I'automocio.

16. Us educatiu

Comprén els centres dedicats a I'ensenyament pre-escolar, educacié general basica,
batxillerat i formacié professional, aixi com les seves instal-lacions complementaries.
Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al Codi 80, sobre Educacio.

17. Us sanitariassistencial

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, residéncies geriatriques, dispensaris, consultes i similars. L'ds sanitari també
inclou els serveis socials, les activitats termals i els balnearis, les cliniques veterinaries i
establiments similars. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi
85 i el Subcodi 9304.

18. Us esportiu

Inclou els locals, edificis i instal-lacions condicionades per a la practica i 'ensenyament dels
exercicis de cultura fisica i esport. Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses
en el Codi 926. Activitats esportives

19. Us sociocultural

Compreén les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relacié amb la
creacio personal i I'artistica, les de caracter religids i les associatives. S’hi inclouen per tant,
cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d’art i d’exposicid, etc., aixi
com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses als Codis 91, 924 i 925.

20. Us agricola

En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc
a I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies
afins. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 011. Produccié
agricola i 014.

21. Us ramader

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin granges, vivers
i els d’aquicultura. També s’inclouen en aquesta classificacié les activitats relacionades
amb la caga i la pesca. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els
Codis 012, 013, 015 i 05.

22. Us forestal

Compreén les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié i explotacié de boscos
en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.
D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 02.

23. Us d’activitats extractives

Fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres. D’acord
amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 10 a 14, inclosos.
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Classificacié d’activitats segons el regim d’intervencio

Les activitats sotmeses als sistemes d’intervencié administrativa que es regulen es
classifiquen en:

Industrials.

Mineres

Agricoles i ramaderes
Energétiques

Comercials i de serveis
Recreatives, espectacles i d’oci
De gesti6 de residus

Per a la qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte els
annexos d’activitats que estableix la Llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
I'administracié ambiental, aixi com les corresponents ordenances reguladores:

Activitats sotmeses al regim d'autoritzacié (Annex | del Reglament de la Llei 3/1998 de la
intervencio integral de I'administracié ambiental)

Regim de llicéncia amb informe preceptiu (Annex 11.1 del Reglament de la Llei 3/1998 de la
intervencio integral de I'administracié ambiental)

Régim de llicéncia (Annex 1.2 del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervencio integral de
I'administracié ambiental)

Régim de comunicacié (Annex Il del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervencié integral
de I'administracié ambiental)

B.2 Situacio relativa de les activitats

Edifici aillat

S’entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d’edificacio, tant amb els edificis
confrontants com amb el carrer.

Edifici independitzat

S’entén per edifici independitzat, en zones on s’admeti la construccié d’habitatges, aquell
amb parets de separacié amb els predis confrontants a partir dels fonaments, deixant un
espai lliure mitja de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a
les faganes on es disposara d’aillament per juntes de dilatacio, i a la part superior, on es
disposara una tanca o protecci6 amb material elastic, per tal d’evitar la introduccié de
deixalles o aigua de pluja en I'espai intermedi. La construccié i conservacié dels junts de
dilatacio de faganes i la proteccid superior sén a carrec del propietari de I'edifici industrial.

Situacions relatives de I’activitat

S’entén per situacié relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagament fisic respecte d’altres usos.

La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local
principal i 'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

D’acord amb aquesta ubicacio s’estableixen les segients situacions (vegeu els grafics del
seglient article):

Situacié 1: Dins del sol urba residencial

a) En planta soterrani d’edifici d’habitatges amb accés independent.
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b) En planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés independent.

c) En planta baixa o planta pis d’edifici d’habitatges amb accés per mitja d’espais
comunitaris.

d) En planta pis d’edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.
Situacio 2: Dins del sol urba residencial

a) En planta baixa o inferior d’edifici no destinat a I'is d’habitatges amb accés exclusiu.
b) En planta pis d’edifici no destinat a I'is d’habitatge.

c) Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Situacio 3: En zones industrials dins del nucli urba

a) En edifici independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat.

b) En edifici independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat.

Situacié 4: En zones industrials separades del nucli urba

a) En edificis aillats fins a 7 metres de les parcel-les veines.

b) En edificis aillats més de 7 metres de les parcel-les i dedicats a una Unica activitat.
Situacié 5: En zones allunyades del nucli urba.

a) En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.
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Grafies que representen les situacions relatives de les activitats
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ANNEX 2. REGULACIO DELS APARCAMENTS

Regulacio general de I'aparcament

1.- Totes les activitats que sol-licitin llicéncia de nova instal-lacid, de trasllat o d’'ampliacié
que impliqui un augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de disposar
del nombre en places d’aparcament que es disposa en la present ordenanga.

2.- Amb caracter general, seran causes d’exempcid de les previsions que es fixen a
I'apartat seguent, les que s’especifiquen a continuacio:

a). Causes urbanistiques:

La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les previsions
de places d’aparcament que fixa I'apartat seglent si fixa alguna condicié que
n’impossibilita el compliment.

b). Altres causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions
d’espais per a aparcament en el mateix edifici per a una major previsio
d’estacionament, quan el sector o l'area urbana, per les seves peculiaritats i
funcions urbanes, els ho permetés o ho exigis. En aquests casos sera necessari un
informe positiu dels serveis técnics municipals responsables del transit o similars.

Quan la necessitat de places, calculada segons I'apartat seglient, no sigui superior
acinc.

Quan se superi la capacitat maxima d’una planta soterrani, en la mesura en que se
superi.

Quan es justifigui que la naturalesa del terreny a excavar faci inviable
econdmicament la promocio.

Quan s’adquireixin places en un edifici que en tingui de sobreres situat a una
distancia inferior a 200m.
Nombre de places en funcié de I'tis

1. La previsié de places d’aparcament d’acord amb alld que indica I'apartat anterior, és la
seglent:

a). Us d’habitatge: el nimero més gran que resulti de 'aplicacié de les regles segiients:
- Una plaga per cada habitatge.

- Una placa per cada 80m? de superficie construida, incloent elements comuns, de
les plantes destinades a I'is d’habitatge.

b). Us de comerg de superficie total superior a 300m2, comer¢ de gran superficie i
galeries comercials:

Dues places d’aparcament per cada 100m? de superficie construida. S’exceptuen
d’aquesta regulacio els establiments de venda a I'engrds de qualsevol tipus d’article
i els de venda al detall de mobles, materials de construccio i articles i mobiliari de
sanejament i comerg al detall de vehicles (excepte accessoris i recanvis). Si un
establiment de venda a I'engros també ven al detall es considera tota la superficie
de venda al detall.

A partir de 500m? de superficie de venda, I'aparcament i accés per als clients estara
separat de I'espai corresponent per al subministrament.

c). Us hoteler:

- Per a hotels i aparthotels, d’acord amb les categories establertes en el Decret
176/1987, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o
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unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons I'hotel tingui,
respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 o una estrella.

- Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o
apartaments.

- Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que
es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensid tingui, respectivament, la
categoria d’'una o dues estrelles.

- Si no es concreta el tipus, la categoria i el nombre d’habitacions de I'establiment
hoteler el nombre de places d’aparcament que caldra reservar es d’'un cada 30m?
construits.

- En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d’aparcament estaran situades a una distancia inferior a 200m de I'entrada de
I'establiment d’us hoteler.

d). Us recreatiu:

- Una plaga cada 10 persones d’aforament o fraccié, sempre que aquest sigui
superior a 100 persones.

e). Us d’oficines i serveis:
- Una placa cada 50m? construits destinats a aquest Us.

f). Us de restauracié:

- Una plaga cada 10 persones d’aforament o fraccié, sempre que aquest sigui
superior a 150 persones.

g). Us industrial de superficie superior a 500m2.

- Una plaga per cada 100m? construits o fraccio.

h). Us de magatzems:

- Una plaga cada 200m? o fraccio fins a un maxim de 15 places.
i). Tallers de reparacio de vehicles de superficie

superior a 120m?2.

- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a 'ocupada per la
zona de taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

j)- Instal-lacions esportives:
- Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.
2. Quan una activitat comprengui més d’un Us, el nombre minim de places d’aparcament
sera el resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.
Régim aplicable

1. L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgada, especialment destinat a
parada o terminal de vehicles automobils.

2. Es designa amb el nom d’aparcament o amb el de garatge-aparcament els espais situats
a linterior de I'edifici o en el sol o subsol de terrenys edificables del mateix solar, i les
instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de vehicles automobils. Seran
terrenys edificables a aquests efectes els compresos dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacid.
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3. La construccio dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments s’ajustara a
les condicions definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles
en base a altres possibles usos compatibles, com per exemple estacionaments de servei,
neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automobils i instal-lacions auxiliars.

Superficie computable

1. Les superficies d’edificacié preses per calcular el nombre de places d’aparcament o
garatge-aparcament, d’acord amb les normes urbanistiques del POUM hauran de referir-se
a la “superficie total construida”, que compren la del local destinat a I'activitat considerada,
la dels serveis, magatzems i altres annexos existents.

2. Quan de l'aplicaci6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un
ndamero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor a la meitat podra
descomptar-se i la superior a la meitat haura de computar-se com un espai més.

Superficie de la plaga

1. Cada plaga de garatge - aparcament disposara d’un espai configurat per un minim de
dos metres i trenta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,30x4,75m) i
amb una altura lliure minima en tots els punts de la plaga de dos metres i vint centimetres
(2,20m).

2. En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari reservar
permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible a aquest, com a
minim una plaga per cada cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transporten
passatgers minusvalids. L'amplada minima sera de tres metres i trenta centimetres
(3,30m).

Llicéncies

Estaran subjectes a llicencia prévia de I’Administracié municipal la instal-lacié, ampliacio i
modificacié d’estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments. En la sollicitud
corresponent es fara constar, de forma expressa, a més dels requisits generals pertinents a
cada cas, la naturalesa dels materials de construccié, nimero, pendent i dimensions de les
rampes i radis de gir i dels accessos a la via publica i les mesures de precaucié
projectades per evitar incendis.

Activitat industrial

1. D’acord amb les normes urbanistiques del POUM, els aparcaments i garatges-
aparcaments s’assimilaran a I'is industrial a efectes d’admetre’ls per a 'emplagament i la
situacié en que es trobin. Tot i aixi, en el cas d’allotjar un maxim de cinc vehicles
automobils en un local de superficie no superior a cent metres (100m?) no quedaran
subjectes al tramit d’activitat industrial.

2. Els garatges - aparcaments construits amb llicencia d’edificacié anterior a I'aprovacio
d’aquestes ordenances, es regiran per a I'obtencié de la llicencia d’activitat industrial, per
les normes vigents en el moment de I'atorgament de la llicencia d’obres.

Relacié amb la circulacié

1. Els estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments es projectaran atenent
sempre les seves possibilitats d’accés i les necessitats de la circulacio.

2. Si s’instal-lés en immobles amb fagcana a més d’una via publica, les sortides hauran de
projectar-se per aquella que resulti més adequada atenent la circulacié rodada existent en
cadascuna de les vies publiques. La solucié proposada es raonara en un estudi de
naturalesa i intensitat del transit.
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Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges - aparcaments en
aquelles finques situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques
singulars aixi ho aconsellin, excepte en el cas que s’adoptin les mesures correctores
oportunes mitjangant les condicions requerides en cada cas. El fet de denegar la
instal-laci6 d’aparcaments o garatges-aparcaments, si fos obligatoria, no rellevara als
propietaris de I'esmentada obligacid, que haura de complir amb altres instal-lacions
situades en el lloc i en la forma adequats, que podra determinar I'Ajuntament.

Altura lliure minima

Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos metres i vint
centimetres (2,20m) que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions similars en
les zones de circulacié. En I'exterior s’indicara I'altura maxima dels vehicles que poden
penetrar, inferior en cinquanta centimetres (50cm) a I'altura lliure de pas del local i I'accés.

Disposicio de les places

La disposiciéo de les places d’estacionament, aparcament i garatge-aparcament sera la
suficient perqué es pugui accedir a totes elles directament.

Passadissos i accessos

1. En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicencia figuraran
assenyalats els emplacaments i passadissos d'accés dels vehicles, tant en els
estacionaments com en els aparcaments i garatges-aparcaments.

2. En executar-se els projectes, se senyalaran sobre el paviment els emplagcaments i
passadissos, aixi com el recorregut del cami per a I'usuari com a vianant per tal d’evitar el
risc d’envestida.

3. Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacio
preceptius per advertir a vianants i vehicles.

4. Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic accés
per a vehicles i vianants, de tres metres (3m) d’ample, independentment de I'amplaria del
carrer des del qual es té accés. Els aparcaments amb capacitat per a més de quaranta
places hauran de tenir un accés per a vianants des de I'exterior, separat de I'accés per a
vehicles o adequadament protegit i amb una amplaria minima de noranta centimetres
(90cm).

5. Per facilitar I'accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que la planta
on s’estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui dotada amb un
ascensor o bé una rampa, amb les condicions establertes pel Decret 135/1995, de 24 de
mar¢ que desplega la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, i d’aprovacio del codi d’accessibilitat.

Rampes i accessos

1. Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a preveure un
espai d'espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer,
amb una longitud minima de 4 metres i un pendent maxim de 4%.

2. L’'amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres (5,00m) per a dos
sentits de circulacio i a tres metres (3m) per a un uUnic sentit. Aquesta amplada haura de
respectar-se a I'entrada de I'aparcament i en el tram corresponent, si més no en els quatre
primers metres a partir de I'entrada. En els aparcaments dotats amb medis mecanics
substitutoris de rampes, quan no tinguin més de dotze places i s’autoritzin
excepcionalment, la zona d’espera des de l'entrada sera de set metres i cinquanta
centimetres (7,50 m) i 'amplada no inferior a cinc metres (5 m), mentre que en els
aparcaments robotitzats sera la suficient perque eviti I'espera en la via publica.
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En aquest cas, s’haura de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la
meitat de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas, l'autoritzacié d’aparcaments
mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic, mobilitat i
accessos que determini I’Ajuntament.

3. Els accessos per a un unic sentit de circulacio podran ser utilitzables alternativament en
un i altre sentit mitjangant la senyalitzacié adequada.

4. Les rampes tindran 'amplada suficient no inferior a tres metres (3m) per al pas lliure dels
vehicles; quan des d'un extrem de la rampa no sigui visible I'altre extrem, i la rampa no
permeti la doble circulacid, haura de disposar un sistema de senyalitzacié adequat de
bloqueig.

5. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut de les
quals sigui superior a trenta-nou metres (39m), tindran una amplaria suficient no inferior a
cinc metres (5m) per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes a les
quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.

6. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de disposar,
com a minim, d’'un accés per a dos sentits de circulacié d’'una amplaria no inferior a cinc
metres (5,00m) o de dos accessos per a un unic sentit de tres metres (3m) d’amplaria
minima per a cadascun. Aquesta amplaria haura de respectar-se en I'entrada i en el tram
corresponent, com a minim, en els primers quatre metres (4m) a partir de I'entrada.

7. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de tenir com a
minim dos accessos, que seran balisats de manera que s’estableixi el sentit unic de la
circulacio.

Pendent de les rampes

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent. L’amplaria
minima sera de tres metres (3 m), amb el sobreample necessari en les corbes, i el radi de
curvatura, mesurada també en I'eix del carril de circulacid, sera superior a cinc metres (5
m). En els quatre metres (4 m) seglients de profunditat als accessos del local, les rampes
tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin de ser utilitzades com a sortida al
carrer.

Aparells muntacotxes

Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells munta cotxes per a I'accés al
garatge-aparcament. Quan I'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema s’instal-lara
un aparell per cada 20 places o fraccié. L’espai d’espera horitzontal tindra un fons minim
de 10 metres i I'ample no sera inferior a 6 metres.

Accés i sortida de vianants

1. L'accés de vianants al garatge-aparcament public s’efectuara a través de locals o
passos destinats unicament al servei propi, i separats per murs o tanques d’una algada de
vuitanta centimetres (0,80 m), com a minim, de qualsevol altre local o dependéncia. Es
permetra, en circumstancies especials adequades, I'accés pel muntacarregues o cintes
transportadores on les caracteristiques de capacitat i carrega util hauran de consignar-se
en cartells col-locats de forma que puguin ser llegits facilment tant pels treballadors com
pels usuaris. En aquest ultim cas, els pisos elevats i soterranis corresponents tindran,
cadascun, dues sortides d’emergéncia independents per al personal. Les caixes dels
muntacarregues hauran de quedar aillades de la resta del local, a excepcié de I'accés, per
murs d’obra o material incombustible.

2. Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis técnics municipals, es
podra substituir les dues sortides d’emergéncia per una Unica amb unitat de pas equivalent,
en consideracié al numero de places, facilitat constructiva o una altra circumstancia
analoga.
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Prevencio d’incendis i serveis de guarda
1. En matéria de prevencio d’incendis s’aplicara alld que disposa I'apartat corresponent.

2. Sempre que s’adoptin les mesures necessaries d’alarma contra incendis que garanteixin
degudament la seguretat del local, I'accés als garatges publics qualsevol que sigui la seva
categoria, podra romandre tancat des de les vint-i-tres hores de la nit fins a les set hores
del mati. Durant les restants hores sera obligatori el servei permanent de guarda, que
segons la categoria i la superficie del garatge estableixin els Ajuntaments en exercici de la
seva potestat.

Ventilacio

1. El sistema de ventilacié estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per
impedir I'acumulacié de gasos nocius en proporcid capa¢ de produir accidents. La
superficie de ventilacié a través de les obertures sera com a minim. d’'un 5 per 100 de la
del local, quan es trobin en faganes oposades que assegurin I'eliminacié de l'aire a
l'interior. Si totes les obertures es troben en la mateixa fagana, aquesta superficie de
ventilacié haura de ser de 8 per 100 com a minim.

2. Quan la ventilacié sigui forgada haura d’assegurar una renovacié minima d’aire de 15
m?3/hora per metre quadrat de superficie.

Lavabos

En els garatges publics s’instal-lara un bany petit format per un water i lavabo com a minim.
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	GAP/245/2010, de 4 de febrer, per la qual s’aprova la llista provisional de persones aspirants admeses i excloses en relació amb la convocatòria del procés selectiu per proveir set places del cos de titulació superior (subgrup A1) de la Generalitat de Cat
	alunya, patrimoni artístic, conservació de museus (núm. de registre de la convocatòria 181).
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	GAP/246/2010, de 4 de febrer, per la qual s’aprova la llista provisional de persones aspirants admeses i excloses en relació amb la convocatòria del procés selectiu per proveir una plaça del cos de titulació superior (subgrup A1) de la Generalitat de Cata
	lunya, patrimoni artístic, patrimoni artístic i arts plàstiques (núm. de registre de la convocatòria 182).
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	GAP/247/2010, de 4 de febrer, per la qual s’aprova la llista provisional de persones aspirants admeses i excloses en relació amb la convocatòria del procés selectiu per proveir tres places del cos de titulació superior (subgrup A1) de la Generalitat de Ca
	talunya, educació física (núm. de registre de la convocatòria 183).
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	RESOLUCIÓ
	JUS/248/2010, de 2 de febrer, de cessament i nomenament de membres de la Comissió que assessora, en la resolució dels recursos governatius, la Direcció General de Dret i d’Entitats Jurídiques del Departament de Justícia.
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	 SERVEI CATALÀ DE TRÀNSIT
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	de 5 de gener de 2010, pel qual es notifica la resolució d’arxivament de diverses actuacions.
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	RESOLUCIÓ
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	 municipal de Balaguer .(Clau: AP-01950 i clau: IA-AP-01950).
	DEPARTAMENT
	DE TREBALL
	RESOLUCIÓ
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	del Jutjat de Primera Instància núm. 1 de l’Hospitalet de Llobregat, sobre procediment de guarda i custodia (exp. 511/2009).
	EDICTE
	del Jutjat de Primera Instància núm. 6 de Tarragona, sobre actuacions de judici verbal (exp. 1840/2008).
	EDICTE
	del Jutjat de Primera Instància núm. 7 de Barcelona, sobre declaració d’hereus abintestat (exp. 1018/2009).
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